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Detaljplan for

Gasellen 10 mfl.

inom stadsdelen Paradiset i Nybro

Granskningsutlatande

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for nya bostédder. Syftet med detaljplanen ar ocksé att
mojliggdra for att blandade upplatelseformer kan uppforas pé platsen i enlighet med
stdllningstagande i den fordjupade oversiktsplanen.

Sammanfattning av samradet

Planforslaget har varit ute pa granskning mellan 10 augusti och 25 augusti 2026. Kommunen
har skickat meddelande om granskning till kinda sakédgare, myndigheter och dvriga
intressenter. Planforslaget har under granskningstiden dven funnits tillgdngligt pa kommunens
hemsida. Synpunkterna fran granskningen sammanstélls och kommenteras i detta utlatande. I
utlatandet redovisas ocksa de fordndringar som gjorts 1 planforslaget fran tidigare skede.

Sammanfattning av andringar

Efter samradet har en ny trafikbullerutredning tagits fram och bilagts planhandlingarna. Den
nya utredningen ersdtter den tidigare trafikbullerutredningen fran 2017. Texten 1
planbeskrivningen avseende trafikbuller har justerats utifran den nya utredningen.

Den nya trafikbullerutredningen har inte foranlett nagra ytterligare regleringar avseende buller
1 plankartan.
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Inkomna yttranden
Lansstyrelsen i Kalmar lan

Liansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.

Linsstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget kan accepteras och dirfor inte
kommer att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Kommunens svar: Noteras

Lantmateriet
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2026-07-03) har Lantmaiteriet inga
anmérkningar att anféra som inte redan bilagts plansamradshandlingarna.

Lantmateriet noterar dock att de u-omréden som avsatts for underjordiska ledningar har
begrénsats till att endast avse ett omréde i den nordvistra delen av planomradet. Om detta dr
korrekt bor formuleringen av ledningsomraden i plural i planbeskrivningen ses dver.

Lantmaéteriet noterar vidare att ndgon beskrivning av de fastighetsrittsliga konsekvenserna av
kommunens rétt och skyldighet till inlosen av allmén plats avseende Gasellen 7 fortfarande
inte finns. Anledningen hérfor formodas vara att Gasellen 7 4r kommunigd via det
kommunala fastighetsbolaget. Oavsett anser Lantmaéteriet att denna aspekt bor fortydligas,
antingen som tidigare rekommenderats genom komplettering med en fastighetsrittslig
beskrivning eller genom en kortare redogorelse for orsaken till att en sddan beskrivning inte
finns.

Kommunens svar: Forutom u-omradet i det nordvastra hornet finns aven ett u-omrade
for en befintlig optoledning samt en framtida elledning langs Norra vagen.
Formuleringen i plural bibehalls darfér.

Kommunen har, innan granskningen av detaljplanen, képt in Gasellen 7. Lagfarten hade
da annu inte registrerats, men ar nu vid tidpunkten fér antagandet det. Nagot tillagg om
inldsen av allman plats gors darfor inte i planbeskrivningen.

Trafikverket
Trafikverket ser positivt pd omradets omvandling till bostidder och har inga synpunkter pa den
utstéllda detaljplanen.
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I samband med kommande kommunal planering ser Trafikverket synergier med att
tillsammans med kommunen se 6ver Norra vdgens sektion sdderut mot jairnvégsbron da
kantsten med griasremsa samt dven en sektion med gingbana gor sektionen svar skott samt
aven otydlig for de som brukar systemet.

Kommunens svar; Noteras.

Fastighetsagare Gasellen 9
1 - Pdverkan pa befintliga boendemiljoer och Kihrsvillans kulturhistoriska virde

Den foreslagna detaljplanen innebér en forédndring av den befintliga miljén genom att nya
bostéder tillkommer pd mark som tidigare inte har varit bebyggd med bostéder i denna
omedelbara nirhet.

Vi vill sdrskilt uppmirksamma den kulturhistoriskt vardefulla Kédhrsvillan. Kommunen
beskriver sjilv villan som en vilbevarad villa fran 1941 med hoga kulturhistoriska varden.
Den nya bostadsbebyggelsen kommer att tillkomma i direkt anslutning till denna milj6 och
riskerar darfor att fordndra villans nuvarande omgivning och den kulturhistoriska
helhetsupplevelsen med sina gronomraden men ocksé sina 6ppna omraden. Kérhrsvillans
omrdden har redan styckats frén sina ursprungliga grianser och att ytterligare begrénsa och
paverka dess plats samt omrade gor sig inte rétt for platsens historia och framtida
generationers uppskattning av Kérhsvillans kulturvérde.

Aven om sjilva villan och frukttridgirden ges ett visst skydd genom detaljplanen anser vi att
det inte ir tillrdckligt att endast skydda sjilva byggnaden och vissa delar av tomten. Aven den
omgivande miljon och villans visuella ssmmanhang behdver beaktas. En ny och mer
omfattande bostadsbebyggelse kan innebira att villans ursprungliga karaktir och
framtradande stdllning i miljon forsvagas.

Den foreslagna bebyggelsens placering, hojd (8 meter nockh6jd), volym och utformning
paverkar Kdhrsvillans kulturhistoriska virden och den befintliga boendemiljon. Omrade (2)
(3) (4) bor vara obebyggda i1 storsta mojliga mén och skyddas 1 detaljplanen (prickmark) samt
det omedelbara grasomrédet till Karhsvillan. (Sida 14 i1 granskingshandlingen TS-2025-896)

Det bor dven redovisas hur den nya bebyggelsen kan paverka de tva narmaste befintliga
fastigheternas milj6 och attraktivitet. Vi 4r medvetna om att en eventuell fordndring av
fastighetsvérden inte i sig dr avgdrande for detaljplanens ldmplighet, men en sédan paverkan
ar en relevant foljd av en fordndrad boendemiljé och bor dtminstone beaktas i den samlade
beddmningen.
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Vi anser darfor att planforslaget bor omarbetas sa att ny bebyggelse anpassas bittre till den
befintliga miljon och till Kéhrsvillans hoga kulturhistoriska virden. Kommunen bor sérskilt
overviga bebyggelsens placering, hdjd, omfattning och avstand till den kulturhistoriskt
vardefulla miljon.

Kommunens svar. Kommunen har gjort stallningstaganden om kulturvarden kopplade till
Kahrsvillan i omgangar och vill fortsatt mena att de framsta vardena finns inom det som
idag ar Gasellen 9. Detta inkluderar byggnaderna samt deras placering och utemiljon
mot Transtorpsvagen. Den senaste detaljplanen for fastigheten som bekraftar dessa
varden ar fran 200s5.

Pa baksidan har miljéon sedan lang tid tillbaka praglats av férskolan, med
forskolebyggnad, lekstuga, sandlador, gungor och annan lekutrustning. Det finns ocksa
en storre yta for personal- och besdksparkering i anslutning till forskolebyggnaden.
Nagra lamningar fran den tidigare golfbanan inom den dppna grasytan utanfor
forskoleomradet som visar pa den historiska anvandningen finns inte heller kvar.

Genom att begransa byggratten med prickmark narmast Kahrsvillan och den befintliga
uteplats som finns pa baksidan gors bedémningen att tillracklig hansyn till boendemiljéon
har tagits. Begransningen av nockhdéjden till 8 meter, vilket motsvarar ungefar tva
vaningar, innebar ocksa att den tillkommande bebyggelsen kommer att vara lagre an
Kahrsvillans nockhojd om cirka 9,5 meter.

Foéreslagen utformning av lokalgatan har inneburit att det numera finns forutsattningar att
forena frukttradgarden med den ursprungliga fastigheten. Utdver méjligheten att utvidga
fastigheten och darmed inkludera mer mark skapas aven utrymme for fastighetsagaren
att sjalv skarma av tomten mot ny bebyggelse, exempelvis genom planteringar.

Detaljplanen innebar dock inget krav pa att detta ska ske, utan det ar i sa fall en fraga om
en 6verenskommelse mellan fastighetsagaren och kommunen.

2 - Flerbostadsbebyggelsens paverkan pa Gasellenomradet

Den foreslagna mojligheten att uppfora flerbostadshus inom Gasellen 10 m.fl. riskerar att
forandra omrédets befintliga karaktir pa ett patagligt negativt sétt. Gasellenomradet préglas i
dag av en smaskalig villabebyggelse och en relativt 1ag exploateringsgrad.
Flerbostadsbebyggelse innebir ddremot normalt en stérre byggnadsvolym, hogre
exploateringsgrad och ett storre behov av angdring, parkering och gemensamma ytor.

Detta blir sérskilt problematiskt eftersom den norra delen av Gasellenomradet historiskt har
ingétt 1 Kdhrsvillans tridgard. Kommunen har sjdlv konstaterat att omradet ingar i en
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sammanhéngande kulturmiljo och att den tidigare fastighetsbildningen inte i tillrdcklig
utstrdckning tog hinsyn till de sammanhallna kulturmiljévérdena.

En utveckling med flerbostadshus riskerar darfor att forstiarka den uppsplittring av den
historiska miljon som kommunen sjilv har identifierat. Den nya bebyggelsen bor 1 stéllet
underordna sig Kdhrsvillans skala och den 6vriga befintliga villamiljon iomréadet gassellen
10mfl.

Vi anser dirfor att kommunen bér omprova mojligheten till flerbostadsbebyggelse inom
Gasellen 10 m.fl. och i forsta hand mojliggdra en smaskalig bebyggelse (villor med storre
tomt) som battre ansluter till den befintliga bebyggelsestrukturen och Kéhrsvillans
kulturmiljo.

Kommunens svar. Kommunen delar inte uppfattningen att bebyggelsen i omradet skulle
karaktariseras av villabebyggelse. Planomradet utgor en tidigare forskole- och
skolfastighet och i séder angransar planomradet till Gasellen 2 och pa andra sidan
Jakobsgatan till flerfamiljshus i tre vaningar med upphojd kallare. | hornet av korsningen
mellan Jakobsgatan och Norra Langgatan finns en langa med radhus.

Bade den tidigare grundskolan och forskolan har karaktariserats av storre
byggnadsvolymer an vad som ar typiskt for villabebyggelse, samt av gemensamma ytor
for lek och hardgjorda ytor i form av personal- och besdksparkering samt platser for
lastning och lossning sedan 1970-talet. Flerfamiljshusen, radhusen och flera av villorna
langs Norra Langgatan ar ocksa fran den tidsperioden.

Vidare ar kommunens ambition att omradet ska bebyggas med flertalet villor, men att
det aven i viss man ska finnas utrymme fér bostadstyper som det i dag finns ett
begransat utbud av. Exempel pa detta ar hyresratter eller bostadsratter i form av parhus
eller radhus med egen tradgard. Aven en gruppbostad, dar de boende har egna
ldgenheter och dar behov av olika former av stodinsatser tillgodoses, skulle kunna vara
aktuell.

3 - Samrad med Linsstyrelsen om Kihrsvillan och den sammanhiingande kulturmiljon
Vi anser att kommunen bor samrada med Lénsstyrelsen 1 Kalmar 14n om Kéhrsvillan och den
omkringliggande kulturmiljon innan detaljplanen antas. Av planhandlingarna framgar att
Kéhrsvillan dr en védlbevarad och kulturhistoriskt betydelsefull byggnad, ritad av den tidigare
stadsarkitekten Gosta Gerdsio, samt att villan tillsammans med den ursprungliga
tridgérdsmiljon utgor ett av Nybros frimsta exempel pa utpriglad funktionalistisk arkitektur.

Den foreslagna nya bostadsbebyggelsen kan komma att fordndra upplevelsen,
landskapsbilden och den historiska miljon kring Kahrsvillan. Innan planen antas bor
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kommunen dérfor samrdda med Lénsstyrelsen om kulturmiljons virden och om behovet av ett
starkare skydd enligt kulturmilj6lagen eller genom ytterligare planbestémmelser.

Vi begir dirfor att kommunen redovisar resultatet av detta samrad och, om Lénsstyrelsen
beddmer att det finns skil, vidtar de atgérder som kravs for att sdkerstdlla att Kdhrsvillan och
dess omkringliggande kulturhistoriska miljo inte forvanskas eller forlorar sina virden till f6ljd
av planens genomforande.

Kommunen skriver i granskningshandlingen TS-2025-896: Kommunen bedomer att den
fastighetsbildning som genomfordes for att mojliggora den nya forskolebyggnaden inte i
tillrdcklig utstrdckning tog hdnsyn till omradets sammanhdllna kulturmiljovdrden. Ndr
forskolan nu avvecklas bor detaljplanen ddrfor mojliggora en fastighetsreglering som innebdr
att omrddet ater kan inforlivas med den tidigare huvudfastigheten.

Kommunens svar: Vid samrad och granskning av en detaljplan ar kommunen skyldig att
samrada med bland andra lansstyrelsen, intresseorganisationer, kanda sakagare och
berdrda boende. For detaljplanen for Gasellen har bade lansstyrelsen och Kalmar lans
museum ingatt i samradskretsen.

Alla synpunkter som inkommer under samrad och granskning sammanstalls och
redovisas i en samradsredogoérelse efter samradet och i ett granskningsutlatande efter
granskningen. For detaljplanen for Gasellen utgdr denna handling granskningsutlatandet.

Att synpunkter om kulturmiljon inte redovisas innebar att vare sig lansstyrelsen eller

Kalmar lans museum har haft synpunkter pa den redovisning och den avvagning mellan
utveckling och bevarande av kulturmiljovarden som kommunen har gjort.

Ingen erinran
Polismyndigheten
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