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TS-2025-896  2026-07-03

Detaljplan for

Gasellen 10 mfl.

inom stadsdelen Paradiset i Nybro

Samradsredogorelse

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for nya bostéder. Syftet med detaljplanen dr ocksa att
mojliggora for att blandade upplételseformer kan uppforas pé platsen i enlighet med
stdllningstagande den fordjupade oversiktsplanen.

Sammanfattning av samradet

Planforslaget har varit ute pa samrad mellan 29 april och 17 maj 2026. Kommunen har skickat
meddelande om granskning till kénda sakégare, myndigheter och dvriga intressenter.
Planforslaget har under granskningstiden dven funnits tillgdngligt pA kommunens hemsida.
Synpunkterna fran granskningen sammanstélls och kommenteras i detta utldtande. I denna
samradsredogorelse redovisas ocksa de fordndringar som gjorts i planforslaget fran tidigare
skede.
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Sammanfattning av andringar

Efter samrddet har planforslaget dndrats med stod av ny kunskap om planomradets
forutséttningar och konsekvenser. For att tydligt redovisa vilka dndringar som har genomforts
baserat pa inkomna yttranden anges nedan 1 punktform genomforda éndringar i plankarta och
planbeskrivning.

Foérandringar i plankarta

Bestammelsen Park (PARK) lagts till for att sékerstélla yta for dagvattenhantering.
Bestdmmelsen om dagvattendamm (damm) har lagts till inom omradet som avses
utgoras av en nedsdnkt gronyta for dagvattenhantering.

Bestdmmelsen om att trdden inom frukttrddgérden endast fir fillas om de dr sjuka
eller utgor en sékerhetsrisk samt att nedtagna trad ska erséttas (n1) har lagts till.
Bestdmmelsen om att byggnad inte far uppforas (prickmark) har utokats i den norra
delen av planomradet. Omradet dr bullerutsatt och ska endast nyttjas som tradgard.
Detta mot bakgrund av att det ingér i en sammanhingande kulturmiljo.

Foérandringar i planbeskrivning

Text 1 planbeskrivningen har kompletterats utifrdn de justeringar som gjorts 1
plankartan.

Planbeskrivningen har uppdaterats med en oversiktskarta som redogor var olika typer
av naturmiljoer inom planomradet finns.

Planbeskrivningen har uppdaterats med en illustrationsplan som visar hur omradet
skulle kunna utformas.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om befintliga teleledningar.
Planbeskrivningen har uppdaterats med information om nya trafikmétningar.
Planbeskrivningen har uppdaterats med en forteckning 6ver éldre trid samt en
beddmning av pdverkan pa skyddsvérda och sérskilt skyddsvérda trad.
Vidareutvecklat avsnitten om dagvatten i planbeskrivningen.

Vidareutvecklat avsnittet om fororenad mark i planbeskrivningen.
Vidareutvecklat avsnittet om industribuller i planbeskrivningen.

Vidareutvecklat avsnitten om fastighetsréttsliga fragor i planbeskrivningen.

Ovrigt:

En illustrationsplan har tagits fram som visar hur omradet skulle kunna utformas.
Grundkartans fargsdttning och innehall har setts 6ver och justerats for att underlitta
forstéelsen av omradet.
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Inkomna yttranden
Lansstyrelsen i Kalmar lan

Liansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.

Linsstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att frdgor som ror Hélsa och sékerhet maste 16sas pé ett tillfredsstdllande sétt i
enlighet med vad som anges nedan.

Lansstyrelsen synpunkter under ”Annan lagstiftning” behdver beaktas for att de paverkar
genomforandet av detaljplanen.

Hilsa och sikerhet

Dagvatten

Plankartan saknar helt reglering av dagvatten. I planbeskrivningen framgér att kommunen
forst vid granskningen av planforslaget sd ska dammar och eller magasin regleras pé
plankartan. Dagvattenutredningen ger olika forslag pa 16sningar.

Lansstyrelsen bedomer dock att &ven annan reglering behdvs for att sidkerstilla att dagvatten
kan ledas till de tekniska anldggningarna. Samt att skyfallsvatten kan avrinna fran omradet.
Plankartan saknar hdjdangivelser vilket maste kompletteras. Hojdséttning av kvartersmarken 1
forhallande till gator och allménplatsmark ska framgé antingen med hjélp av plushéjder eller
reglering av marklutning.

Svar: Dagvattenutredningen har infor granskning uppdaterats och redovisar nu en
lésning fér dagvattenhanteringen inom planomradet. Mellan samrad och granskning har
aven det kommunala VA-bolaget slutfort sin utredning av ledningsnatet och sakerstallt
vilken kapacitet som finns for att avleda dagvatten fran planomradet.

Sammantaget innebar tillganglig ledningskapacitet att en dppen yta fér fordrdjning
behdver anordnas inom planomradet. Denna yta sakerstalls genom planbestammelser |
den sédra delen av omradet. Dagvatten kan ledas dit via ledningar i gatan, och inom
kvartersmark kan avledning ske antingen i ledning eller i 6ppet dike.

Det konsultforetag som har tagit fram dagvattenutredningen kommer inom ramen for sitt
uppdrag aven att utféra en forprojektering, dar en dversiktlig hojdsattning tas fram.
Kommunen har dock inte for avsikt att reglera hojdsattningen plankartan. Den framtagna
dagvattenutredningen, inklusive oversiktlig hojdsattning i den, beddéms vara tillracklig fér
att visa att dagvattenfragan kan losas inom planomradet. Den exakta hdjdsattningen av
omradet bestams i stallet i detaljprojekteringen.
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Trafikbuller och industribuller
Kommunen har latit skicka med en trafikbullerutredning och en industribullerutredning fran
ar 2017.

Trafikbullerutredning
Trafikbullerutredningen ar baserad fran trafikens omfattning ar 2017 samt berédknad framtida
bullerexponering fran progonsar 2040.

Vid bedémning av ett planomrades ldmplighet for dess &ndamal med avseende pa
omgivningsbuller behover bedomningen baseras pa sa vil nuvarande trafikmingd som
overblickbar framtida trafikutveckling. Tidsram for framtida trafikutveckling &r 20 ar.
Linsstyrelsen bedomer dérav att kommunen behdver komplettera bullerutredningen med en
beddmning av bullerexponering till planomradet f6r prognosar 2045-2050. En séddan
redovisning behover inte nddvéandigtvis utforas genom en av sakkunnig framtagen fullstindig
bullerutredning i1 de delar som det finns god marginal (d&tminstone 5 dBA) till tillimpbara
riktvirden vid en oversiktlig berdkning av trafikokningens tillskott till bullersituationen.

Uppdaterade trafikmétningar visar att trafikflodena endast har fordndrats marginellt mellan
2017 och 2026 (2022 f6r Norra vigen). Mot denna bakgrund bedoms trafikbullersituationen
inom planomrédet inte ha fordandrats i ndgon storre omfattning. Infor antagandet kommer
beddmningen att kompletteras med en redovisning av prognostiserade trafikfloden for &r 2045
1 ett utlatande fran den utredare som tog fram bullerutredningen ar 2017.

Svar: Under sen var och sommar har nya trafikmatningar genomférts pa kommunens
gator. Den senaste matningen for Norra vagen utfordes av Trafikverket ar 2022
Trafikmatningarna redovisas i planbeskrivningen och visar att férandringarna i
trafikfloden mellan 2017 och 2026 har varit mycket sma. Mot denna bakgrund bedéms
trafikbullersituationen inom planomradet inte heller ha forandrats i nagon betydande
omfattning.

Infér antagandet kommer denna beddmning att redovisas i ett utlatande tillsammans
med prognostiserade trafikfloden for ar 2045, | utlatandet goérs en granskning av
slutsatserna i bullerutredningen fran 2017 utifran dagens férhallanden och deras
aktualitet. Utlatandet har upprattats av den konsult som medverkade vid framtagandet
av den tidigare bullerutredningen och som aven har i uppdrag att vid behov komplettera
utredningen med ytterligare berakningar.

Trafikbullerutredningen pavisar en hog ekvivalent bullerexponering i den norddstra delen av
planomréadet med 6verskridande av ekvivalent bullerniva vid prognosar 2017. Lansstyrelsen
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ifrdgasidtter lampligheten att planldgga denna mark for bostadsbebyggelse utifran det underlag
som redovisas.

Svar: Kommunen delar Lansstyrelsens uppfattning att nya bostader inte bér uppforas
inom planomradets norra del. Omradet har historiskt utgjort en del av Kahrsvillans
tradgard och innehaller fortfarande kulturhistoriskt vardefulla element, sasom
frukttradgarden och det specialritade stangslet som utformats av kommunens
davarande stadsarkitekt.

Kommunen beddmer att den fastighetsbildning som genomfordes for att mojliggora den
nya férskolebyggnaden inte i tillracklig utstrackning tog hansyn till omradets
sammanhallna kulturmiljovarden. Nar forskolan nu avvecklas bér detaljplanen darfér
mojliggodra en fastighetsreglering som innebar att omradet ater kan inférlivas med den
tidigare huvudfastigheten.

Efter samradet har ett storre omrade férsetts med prickmark i plankartan for att
sakerstalla att nya bostadsbyggnader inte kan uppféras inom omradet. Efter den senaste
andringen i plan- och bygglagen har kommunen inte méjlighet att komplettera den
regleringen med exempelvis utdkad lovplikt.
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Industribuller

Den industribullerkartliggning som har skickats med detaljplanen baseras pa bulleremissioner
fran ndrliggande industriverksamheter fran ar 2012 (RYDENS) respektive 2017 (KAHRS).
Kommunen behdver sidkerstilla att de data om bullerkillors placering och bulleremissioners
omfattning vid respektive killa fortsatt stimmer for att sékerstélla att utredningen fortsatt &r
adekvat.

Svar: Till granskning har slutsatserna i industribullerutredningen granskats och en ny
berakningsmodell dver omradet tagits fram. Granskningen har sammanstallts i ett
utlatande.

Fororenade omrdden
Kommunen har i planbeskrivningen angivit:

”Det finns inget dokumenterat i kommunens arkiv eller Lansstyrelsens databas for EBH-
stodet som talar for att det forekommer fororenad mark inom planomradet.

Utifrén kunskaper om tidigare markanvindning och avsaknaden av spér efter annan, eventuell
fororenande verksambhet i filt, gors bedomningen att omradet inte bor riskera att overskrida
Naturvardsverkets krav for kdnslig markanvéndning. Skulle &nda misstanke eller upptéckt av
fororening 1 samband med schaktning av planomradet maste tillsynsmyndigheten, kommunen,
omedelbart underréttas.”

Lénsstyrelsen bedomer att kommunens historiska inventering behdver kompletteras.

Delar av planomrédet &r sedan tidigare exploaterat och andra delar &r sedan tidigare
oexploaterade. Vid antagande av en detaljplan behover kommunen sékerstélla att sa vl
tidigare exploaterade som oexploaterade omraden &r ldmpliga for sitt andamal med avseende
pa risker kopplade till férorenade omraden.

Lansstyrelsen bedomer att kommunen behdver genomfora en historisk inventering av
potentiella fororeningskillor inom planomradet. Denna inventering behdver bland annat
omfatta nuvarande och tidigare

e Miljofarliga verksamheter

e Bebyggelse

e Markutfyllnader och eventuell tippning av avfall
e Vigar och annan infrastruktur.

Om den historiska inventeringen visar pa att det forekommer risk for fororeningar som skulle
kunna innebéra en risk for ménniskors hélsa eller miljon behdver en dversiktlig miljoteknisk
undersdkning genomf6ras for utredning av féroreningssituationen.
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Om kommunen, efter en historisk inventering, beddmer att ndgon miljoteknisk undersékning
inte behovs for att sdkerstdlla markens lamplighet behdver ett sddant stallningstagande
motiveras i planbeskrivningen.

Mer information om undersdkning av fororenade omraden i detaljplaneprocesser finns pa
EBH-portalen: Fysisk planering och fororenade omraden — EBHportalen.

Svar: Avsnittet om férorenad mark och vidareutvecklats i planbeskrivningen.

Annan lagstiftning och radgivande synpunkter.

Naturviirden

Kommunen behover tydligare redogdra for trdden i omradet. Samtliga trdd som klassas som
skyddsvérda eller sdrskilts skyddsvérda enligt ldnsstyrelsens och Naturvéardsverkets
definitioner behdver inventeras. Samtliga trdd som uppfyller definitionen ska markeras in pa
en karta samt att kommunen behdver ange art, stamdiameter, eventuella haligheter samt hur
tradet kommer att paverkas. I bedomningen av paverkan ska gravning, utfyllnad och
byggnation med mera inom 15 x stamdiametern fran dessa tridd tas med.

Avverkning, kraftig beskdrning samt ovanstdende dtgirder inom 15 x stamdiametern fran
skyddsvérda och sérskilt skyddsvérda trdd krdver en anmélan om samrad enligt 12 kap. 6 §
miljobalken.

I forsta behdver kommunerna ta hinsyn till trdden sa att dessa undviks och skyddas. Om
kommunen inte kan ta hinsyn till alla triden behover de kunna visa att de har tagit s mycket
hiansyn de kan och motivera varfor de inte kan ta hinsyn till resterande.

Ett medskick &r att det i omradet finns flera rapporter om igelkott som numera ér klassad som
sarbar (VU) enligt den svenska rodlistan. Kommunen behover dérfor iaktta forsiktighet vid
genomforandet av planen sa att inga igelkottar skadas eller dodas.

Svar: Planbeskrivningen har kompletterats med en férteckning dver aldre trad inom
planomradet samt en redovisning av hur skyddsvarda och sarskilt skyddsvarda trad
paverkas.

Trafik
Trafikverket ser positivt pd omrddets omvandling till bostdder och som vighallare av riksvég

31 finns det dven synergier mellan vighallning och omréadets fordandring.

Trafikverket Onskar att &ven végsektionen forédndras i samband med att kommunen planerar
att fordndra befintliga bullerskydd.

7 (14)



NYBRO KOMMUN diarienummer  senast 4ndrad granskningshandling

TS-2025-896  2026-07-03

Idag bestér vigen av kantsten med brunnar, grisremsa sedan bullerplank detta innebér att
végens avvattning ej fungera bra vilket medfor skador pa vagkroppen och dven grisremsan ér
svarskott.

Trafikverket 6nskar om mdjligt att grasremsa och kantsten ersdtts med normalt vigdike som
sedan avslutas med ett nytt bullerskydd. For att detta skall vara mgjligt behdver vag 31
planldggas som vig pa hela strackan dir det krdavs bullerplank. Trafikverket 6nskar girna en
fortsatt dialog 1 frigan i1 den fortsatta planprocessen.

Svar: Kommunen har inga planer pa att flytta bullerplanket. Planket ar i gott skick och
uppfyller de krav som stalldes for att méjliggdra bostadsbyggande i omradet. Om
Trafikverket onskar flytta planket for att forbattra dagvattensituationen pa vagen ar det
upp till Trafikverket att finansiera en sadan flytt.

Plankartan

I detaljplanen anvinds sekundira egenskapsgrinser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestimmelser som avgransas av de sekundéra egenskapsgrénserna. Detta gor att planen
inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa
sidan om gréanshierarki: ”Varken egenskapsgrans eller den sekundira egenskapsgriansen ér pa
forhand knuten till ndgon eller nagra egenskapsbestimmelser utan kan anvéndas for den
egenskapsbestimmelse det behovs for 1 den enskilda detaljplanen. Om den sekundéra
egenskapsgransen anvinds ér det viktigt att det tydligt framgér vilken bestimmelse den
avgransar. Detta kan framgé av listan med planbestammelser.”

Ett exempel pa hur detta kan l9sas ar att texten ”(begrinsas av sekundér egenskapsgrins)”
skrivs in efter bestimmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestimmelse som ska
avgransas av sekundéra egenskapsgrénser.

Med hénsyn till hur plankartan &r utformad och vad som framgér av planbeskrivningen
misstdnker Lantmaéteriet att bl.a. u-omrade avses avgrinsas med sekundér egenskapsgréns.
Kommunen bor 1 s fall &ven se dver sa att u-omrade far den utformning som é&r tankt. Enligt
texten 1 planbeskrivningen ska u-omradet stricka sig langs med Norra vigen, men med den
reglering som dr idag i plankartan upphor u-omradet vid sekundéra egenskapsgranser
markerade med roda pilar i kartskissen nedan (om syftet dr att u-omrédet ska avgransas med
sekundér egenskapsgrins). Det dr viktigt att anvindningen av u-omrdde blir tydlig da fragan
kan komma att padverka kommande ledningsforréttningar.

Svar: Kommunen har sett 6ver granshierarkin i plankartan och justerat ordningen mellan
dverlappande planbestammelser for att tydliggéra deras avgransning och undvika
tolkningssvarigheter.
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Riitt och skyldighet att inlosa mark

I planforslaget har allmédn plats med kommunalt huvudmannaskap lagts ut inom Gasellen 7
vilken inte dr i kommunal dgo. Lantmadteriet har inte hittat ndgon beskrivning om den rétt
(enligt 6 kap. 13 § PBL) respektive skyldighet pa fastighetsdgarens begéiran (enligt 14 kap. 14
§ PBL) som kommunen har att I16sa in de allménna platserna med kommunalt
huvudmannaskap. Dessa regler ligger till grund for fastighetsreglering utan stod av
Ooverenskommelse till kommunala fastigheter vid genomforandet av allmén plats. Det ar
viktigt att det finns en sddan beskrivning for att berorda fastighetségare ska forstd vilka
rittigheter och skyldigheter som detaljplanen medfor.

Se ytterligare fastighetsrattsliga synpunkter fran Lantmaéteriet i deras yttrande.

Kommunens svar: Avsnitten i planbeskrivningen om fastighetsrattsliga fragor under
Genomférande och Konsekvenser har uppdaterats utifran lansstyrelsen och
lantmateriets synpunkter.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning att planen inte innebir betydande miljopéverkan.

Kommunens svar: Noteras

Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen behover forbéattras

(Hdr redovisas synpunkter om sadana fragor som Lantmditeriet sdrskilt ska bevaka och
sddant som vi uppfattar som nodvdindigt att atgdarda for genomforandet av planen.)

Sekundiir egenskapsgrins

I detaljplanen anvinds sekundira egenskapsgrinser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestdammelser som avgrinsas av de sekunddra egenskapsgrianserna. Detta gor att planen
inte dr tillrdckligt tydlig 1 sin reglering. Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa
sidan om gréanshierarki: "Varken egenskapsgrdns eller den sekunddra egenskapsgrdnsen dr
pd forhand knuten till nagon eller nagra egenskapsbestimmelser utan kan anvdndas for den
egenskapsbestimmelse det behovs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekunddra
egenskapsgrdnsen anvdnds dr det viktigt att det tydligt framgar vilken bestimmelse den
avgrdnsar. Detta kan framgd av listan med planbestdmmelser.”

Ett exempel pa hur detta kan 16sas ar att texten ”(begrénsas av sekundér egenskapsgrians)”

skrivs in efter bestimmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestimmelse som ska
avgransas av sekundira egenskapsgrinser.
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Med hinsyn till hur plankartan ar utformad och vad som framgér av planbeskrivningen
misstdnker Lantmaiteriet att bl.a. u-omrade avses avgriansas med sekundér egenskapsgrins.
Kommunen bor i s fall dven se dver sa att u-omrade far den utformning som &r tankt. Enligt
texten 1 planbeskrivningen ska u-omradet stricka sig langs med Norra vigen, men med den
reglering som &r idag i plankartan upphor u-omradet vid sekundira egenskapsgrinser
markerade med rdda pilar 1 kartskissen nedan (om syftet ar att u-omradet ska avgransas med
sekundir egenskapsgréns). Det dr viktigt att anvindningen av u-omrade blir tydlig da frdgan
kan komma att paverka kommande ledningsforréittningar.

.

GASELLEN

Svar: Kommunen har sett 6ver granshierarkin i plankartan och justerat ordningen mellan
overlappande planbestammelser for att tydliggéra deras avgransning och undvika
tolkningssvarigheter.

Inget om kommunens rdtt / skyldighet till inlosen av allmdn plats

I planforslaget har allmén plats med kommunalt huvudmannaskap lagts ut inom Gasellen 7
vilken inte dr i kommunal dgo. Lantmaéteriet har inte hittat nagon beskrivning om den ratt
(enligt 6 kap. 13 § PBL) respektive skyldighet pa fastighetsédgarens begiran (enligt 14 kap. 14
§ PBL) som kommunen har att 16sa in de allméinna platserna med kommunalt
huvudmannaskap. Dessa regler ligger till grund for fastighetsreglering utan stéd av
overenskommelse till kommunala fastigheter vid genomforandet av allmén plats. Det dr
viktigt att det finns en sddan beskrivning for att berorda fastighetségare ska forstd vilka
rattigheter och skyldigheter som detaljplanen medfor.
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Svar: Avsnitten i planbeskrivningen om fastighetsrattsliga fragor har uppdaterats utifran
lansstyrelsen och lantmateriets synpunkter.

For plangenomforandet viktiga fragor dér planen bor forbittras

I planbeskrivningen avsnitt 4.1 redovisas fastighetsrittsliga konsekvenser per fastighet genom
tabell och karta vilket dr tydligt och bra. Lantméteriet har noterat ett par saker som kan vara
skrivfel och rekommenderar kommunen att se dver avsnittet. Nedan listats det som noterades:

Nybro 3:1 — Omrdde 1 ska 6verforas till Nybro 3:1 fran Gasellen 7. Omrade 1 tillhor
inteNybro 3:1. Ska det vara omrade 2? Omrade 2, 4, 5, 6, 9, 17, 19, 20, 21 avser mark som
inom detaljplanen dr allmdn plats med kommunen som huvudman. Om omréde 17, 19, 20, 21
ar allmén plats, ar da syftet att de ska overforas till Gasellen 10? Det bor ses 6ver om det
blivit rétt.

Gasellen 10 — Omrdde 15 avstyckas for bostadsdndamal. Omrade 15 tillhor inte Gasellen 10.
Ska det vara omrade 13?

Gasellen 12 — Omrdde 9 ska overforas fran Gasellen 12 till Nybro 3:1. Enligt skrivelse under
Gasellen 11 och Nybro 3:1 ska omradet 6verforas fran Gasellen 11 till Nybro 3:1.

Svar: Texten har kontrollerats och uppdaterats enligt lantmateriets forslag.

Trafikverket

Trafikverket ser positivt pd omradets omvandling till bostdder och som vighallare av riksvig

31 finns det dven synergier mellan vighallning och omradets forandring. Trafikverket 6nskar

att dven végsektionen fordndras i samband med att kommunen planerar att férandra befintliga

bullerskydd.

Idag bestar vigen av kantsten med brunnar, grisremsa sedan bullerplank detta innebér att
vagens avvattning ej fungera bra vilket medfor skador pa vagkroppen och dven grisremsan &r
svarskott.

Trafikverket 6nskar om mojligt att grasremsa och kantsten ersitts med normalt vigdike som
sedan avslutas med ett nytt bullerskydd. For att detta skall vara mgjligt behover vig 31
planldggas som vig pa hela strackan dir det kriavs bullerplank. Trafikverket 6nskar gidrna en
fortsatt dialog 1 frigan i den fortsatta planprocessen.

Svar: Kommunen har inga planer pa att flytta bullerplanket. Planket ar i gott skick och
uppfyller de krav som stalldes for att méjliggdra bostadsbyggande i omradet. Om
Trafikverket onskar flytta planket for att forbattra dagvattensituationen pa vagen ar det
upp till Trafikverket att finansiera en sadan flytt.
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Kretslopp sydost

Vid fortsatt planering for ombyggnation och fordndring av omréadet forutsittes att planering
sker for framtida avfallshantering i enlighet med gillande renhéllningsfoérordning.
Onskvirt dr att vi far ta del av Ritningar innan bygglov sdkes. Sa vi kan se att man tagit
hénsyn till Renhallningsordningen och Avfall Sveriges handbok.

Svar: Upplysningar om avfallshantering finns i planbeskrivningen under rubriken Tekniska
fragor. Onskemalet om att fa ta del av ritningar innan bygglov sékes har lagts till.

Postnord

PostNord har i1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjénsten vilket bland
annat innebér att det 4r PostNord som ska godkénna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord samtliga postoperatdrer som
ar verksamma 1 det aktuella omréddet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas 1 praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en 1ddsamling vid infarten till
omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox 1 anslutning till entrén.
Féardvégen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges
mojlighet att vénda.

Svar: | planbeskrivningen finns en upplysning att post bér hanteras i en ladsamling eller i
fastighetsbox pa entréplan, samt att posthanteringen i omradet kommer att granskas i

bygglovsskedet.

Skanova (Telia Company) AB
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlédggningar i nuvarande lége
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i1 planarbetet nér detaljplanarbete pabdrjas och
kallas till samrddsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggdra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgérden dven bekostar den.
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Svar: Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att teleledningar finns inom
planomradet. De teleledningar som ar belagna inom foreslagen kvartersmark kommer
sannolikt att behova flyttas i sasmband med planens genomforande. Flytten bedéms
kunna samordnas med den omlaggning av kommunala ledningar som planeras i
samband med utbyggnaden av den nya lokalgatan.

Nybro-Emmaboda fagelklubb

Vi ser mycket positivt pa att ett stort omrdde markerat NATUR pé kartan bevaras. Det skulle
med fordel ha kunnat stricka sig lite langre véasterut, men huvudsaken &r att det markerade
omradet bevaras. Over huvud taget s minskar andelen gronomrade i staden nér annat dkar,
som byggnader, 6ppna ytor och vigar m.m.

Svar: Kommunen har infor granskningsskedet gjort en mindre utdkning av skogsomradet
soderut med cirka 5 meter. Syftet har framst varit att skapa ett skyddsavstand inom
allman plats mellan tva aldre tallar som ska bevaras och den framtida tomtmarken.

Till granskningen har kommunen aven undantagit mark fran exploatering i korsningen
mellan Norra Langgatan och Jakobsgatan. Omradet omfattar idag en traddunge och en
asfalterad parkeringsyta. Parkeringsytan kommer att tas bort i samband med
detaljplanens genomférande och ersattas med en nedsankt gronyta for
dagvattenhantering.

Brf Paradiset

Vi motsétter oss blandad byggnation och anser att omradet borde bara styckas av for
villatomter och/eller bostadsritter i form av parhus/radhus likt de som ligger utmed Norra
Langgatan.

Da det inte rdder nagon bostadsbrist och det dessutom inte ser ut att bli nagon 6kning pé
invanarantalet, behovs dn sa ldnge inga hyresrétter. Det skulle heller inte passa in d4 omridet
mest bestar av villor och bostadsritter.

Svar: | en detaljplan kan kommunen inte reglera upplatelseformer. Aven smahus i form
av parhus och radhus kan exempelvis uppféras som hyresratter. Inom det aktuella
omradet kommer kommunen dock att aga marken och vara den part som ansvarar for
markanvisning eller férsaljning. Kommunen har darmed férutsattningar att genom
forsaljningsvillkor verka for att vissa typer av bostader uppfors inom omradet.

Kommunens ambition ar att omradet ska bebyggas med villor samt i viss man bidra med

bostadstyper som det i dag finns ett begransat utbud av. Exempel pa detta ar hyresratter
eller bostadsrétter i form av parhus eller radhus med egen tradgard. Aven en
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gruppbostad, dar de boende har egna lagenheter och behov av olika former av
stodinsatser tillgodoses, skulle kunna vara aktuell.

| planbeskrivningen har kommunen lagt in en illustration som visar hur omradet skulle
kunna utvecklas.
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