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Planprocess

SKEDE FORKLARING

Samrad Delegationsbeslut om samrad

april 2026 Samradstid 29 april —17 maj 2026

Granskning Delegationsbeslut om granskning

augusti 2026 Granskningstid 10 augusti — 25 augusti 2026

SBN antagande

oktober 2026 Beslut om antagande i samhallsbyggnadsnamnden

Laga kraft (tidigast)
oktober 2026

Arendeinformation

Arendenamn Planhandlingar
Detaljplan for Gasellen 10 m.fl. - Planbeskrivning
- Plankarta

Diarienummer Till planen hér dven

TS-2025-896 - Undersdkning om betydande miljopéverkan,
Planférfarande Nybro kommun, 2026-06-30
Standardforfarande - Fastighetsforteckning

Bestallare Underlag till planen

AB Nybro brunn - Dagvattenutredning, 2026-04-26, Vatten och
Plan pabérjad samhillsteknik AB

26 september 2025 - Utlatande industribullerutredning Gasellen 7

och 10, 2026-06-26, Stromberg Akustik

- Industribullerutredning Gasellen 7 och 10,
2017-10-31, Tyréns AB

- Trafikbullerutredning Gasellen 7 och 10,
2017-10-30, Tyréns AB

- Markteknisk undersékningsrapport
/Geoteknik, 2016-12-29, Sweco Civil AB

- Oversiktligt geotekniskt PM, 2016-12-26,
Sweco Civil AB
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1 Detaljplanens syfte

1.1 Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for nya bostéder. Syftet med
detaljplanen dr ocksa att mojliggora for att blandade upplételseformer kan
uppforas pd platsen i enlighet med stdllningstagande i den fordjupade
oversiktsplanen.

2 Planforslag

2.1 Hela detaljplanen

Planomradet utgors framst av fastigheterna Gasellen 7 samt Gasellen 10, 11,
12, 13 och 14 och ligger i bostadsomradet Paradiset, cirka 1 kilometer Oster
om Nybro centrum. En mindre del av planomradet utgdrs av kommunal gata
och naturmark samt Norra viagen (Riksvdg 31), dar Trafikverket ar
vaghéllare. Planomrédet ligger inom en befintlig kvartersstruktur och bestar
idag huvudsakligen av tidigare skol- och forskolegérdar.
Grundskolebyggnaden &r sedan tidigare riven, medan processen att riva
forskolebyggnaderna pagér.

Planforslaget innebér att befintliga gron- och korytor tas i ansprak och
omvandlas till en ny rundgéende lokalgata som kantas av bostidder. En del av
gronytorna, i form av en frukttradgérd och skogsmark inom forskolans
tidigare fastighet, foreslas bevaras. Skogsmarken ska tillgéangliggoras for
allménheten och bidra till rekreation i omradet. Inom planomradet sikerstills
dven en Oppen gronyta for dagvattenhantering.

2.2 Allman plats

Norra Langgatan och Jakobsgatan planldggs som GATA. Anvédndningen
GATA innebdér att befintlig markanvandning kan fortgd inom omraden som
redan idag utgors av gatumark.

Delar av den skogsmark som tidigare utgjorde forskolegérd planlidggs som
NATUR. Detta innebir att skogen i framtiden blir tillgénglig for allménheten.
Ett strdk med en mindre stig kommer att anldggas for att tillgédngliggora
omrédet for exempelvis promenader frédn framtida lokalgata till befintlig
géng- och cykelvdg langs Norra végen.
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I den sddra delen av planomradet foreslas att en tidigare personal- och
besoksparkering vid grundskolan omvandlas till en nedsidnkt gronyta for
dagvattenhantering. Den nedsidnkta gronytan kommer vid regn att fungera
som en tillfallig fordrojnings- och reningsyta for dagvatten, medan den under
torrperioder kan nyttjas som parkyta. Ytan planldggs tillsammans med en
intilliggande traddunge som PARK. Den nedsidnkta ytan kommer att utgora
en sa kallad torrdamm och planldggs som damm, vilket tydliggor dess
funktion och avgrinsning.

2.2.1 Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

2.3 Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet regleras till markanvindningen Bostader
(B) och Transformatorstation (E1). Kvartersmarken for bostider omfattar ca
23 000 m? och kan nyttjas som bostadsindamal i from av friliggande smahus,
parhus, radhus och flerfamiljshus. Inom anvéndningen kan &ven parkering,
garage ordnas liksom forrdd och miljéhus.

Utnyttjandegraden regleras till 25 % av fastighetsarean inom
egenskapsomridet (e1) eller anvindningsomradet (e2). Nockhdjden begriansas
till 8 meter. Nockhojden ar hojden av den hogsta delen av byggnadens
takkonstruktion (hi). Nockhdjden innebér att ca 2 viningar kan uppforas.
Takvinkeln ska vara minst 10 grader (o1).

Referensexempl pd hur blandade bostadstyper som villor, parhus och radhus
skulle kunna byggas pd kvartersniva.
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Mark som inte far forses med byggnad (prickmark) regleras till 6 meter
utmed gator for att sdkerstélla forgardsmark samt till 10 meter utmed Norra
vagen, déar endast bullerskydd medges. Marken fér inte heller forses med
byggnad inom den norra delen av planomradet. Omradet utgor en vardefull
del av kulturmiljon kring Kdhrsvillan och dr samtidigt utsatt for hoga
trafikbullernivéer fran korsningen mellan Transtorpsvigen och Norra vigen.

Inom &vriga delar av planomréadet uppfylls géllande riktvarde for trafikbuller
vid fasad (60 dBA), med undantag f6r ny bebyggelse i anslutning till Norra
vagen. Ett omrade 1 direkt anslutning till vigen regleras darfor till att
bullerskydd (minst 2 meter) ska finnas (m1). Markomréde f6r endast
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komplementbyggnader (korsmark) regleras dven utmed Norra védgen sa att
nya huvudbyggnader uppfyller riktviardena samt att bostad ska anordnas med
tillgang till uteplats som skdrmas mot trafikbuller frdn Norra vigen (mo).

Inom delar av planomridet som tidigare ingétt i fastigheten och
tradgdrdsmiljon kring Kéhrsvillan finns en frukttrddgird samt ett specialritat
stangsel mot Transtorpsvégen. Frukttrddgérden och stangslet ar
kulturhistoriskt vardefulla och ska bevaras (ki, k). Triden 1 frukttrddgérden
fir endast fdllas om de &r sjuka eller utgdr en sékerhetsrisk. Fallda trad ska
ersdttas med nya frukttrdd for att bevara omradets karaktér (ni).

Den gemensamma infartsvéigen fran Transtorpsvigen till Kéhrsvillan och
planomrédet frdn Transtorpsvagen bekréftas i nuvarande lage (g1).

Tva karaktirsfulla édldre ekar, som bidrar till upplevelsen av utemiljon och har
hoga naturvirden som inte kan ersittas pa lang tid, ska bevaras (n2).

Ett markreservat for underjordisk ledning (u1) regleras for befintliga
ledningar genom planomradet.

2.4 Genomfoérandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen fatt laga kratft.
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3 Motiv till detaljplanens
regleringar

3.1 Motiv till regleringar

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata

Syftet med bestimmelsen &r att reglera befintlig
gata. Inom omradet for gata far gdng- och cykelvig
finnas.

NATUR Natur

Syftet med bestimmelsen &r att reglera befintliga
skogsytor for naturmark.

Park Park

Syftet med bestimmelsen &r att reglera gronyta for
dagvattenhantering.

Egenskapsbestammelser fér allman plats

damm damm
Syftet med bestammelsen ir att reglera yta for
torrdamm.
Kvartersmark
B Bostader

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggora
uppforande av bostéder.

E1 Transformatorstation

Syftet med bestimmelsen ar att reglera omrade for
befintlig transformatorstation.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

h1 Hogsta nockhdjd ar 8,0 meter.

Hogsta tillatna nockhojd for nya bostadsbyggnader
ar 8,0 meter. Detta mojliggdér uppférande av
bebyggelse 1 en till tva vaningar.

Storsta byggnadsarea ar 25,0 % av

e . . .
1 fastighetsarean inom egenskapsomradet.

Bestdmmelsen reglerar storsta tilldtna byggnadsarea
inom varje fastighet. Den mdjliggor exempelvis
uppforande av fristdende villor, men dven tétare
bebyggelse sdsom radhus och flerbostadshus.
Bestammelsen begransar utnyttjandegraden utifran
platsens forutsdttningar.

Storsta byggnadsarea ar 25,0 % av

e1 . . . .
fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Bestdmmelsen reglerar storsta tillatna byggnadsarea
inom varje fastighet. Den mdjliggor exempelvis
uppforande av fristdende villor, men dven tétare
bebyggelse sdsom radhus och flerbostadshus.
Bestdmmelsen begrinsar utnyttjandegraden utifran
platsens forutséttningar.

Marken far inte forses med byggnad.

Bestdmmelsen sékerstéller att inga byggnader tillats
inom punktprickade omraden, for att skapa en
forgardsmark fri frin bebyggelse mot gata samt
med hénsyn till risk for avakning och
framkomlighet for rdddningstjansten 1 anslutning
till Norra végen.
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Marken far endast forses med
komplementbyggnad.

Bestdmmelsen begriansar mojligheten att uppfora
huvudbyggnader inom omraden dér riktvirdet for
buller vid fasad (60 dBA) inte uppnas, samt med
hinsyn till risk for avakning och framkomlighet for
raddningstjénsten 1 anslutning till Norra véigen.

Inom korsmark far komplementbyggnader uppforas
for att tillgodose funktionella behov, sasom
véxthus, milj6hus och cykelparkering med tak.

Minsta takvinkel ar 10,0 grader

Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla att tak
utformas med hénsyn till befintliga byggnader i
omrédet, 1 syfte att skapa en enhetlig
bebyggelsemiljo.

Bullerskydd med en hojd av 2,0 meter dver
anslutande markniva ska uppforas i
egenskapsomradets hela langd.

I syfte att uppna riktvérdet for trafikbuller vid fasad
(60 dBA) inom hela planomrédet ska bullerskydd
med en hdjd om minst 2,0 meter anordnas 1 direkt
anslutning till Norra végen.

Uteplats ska vandas mot tyst sida.

Bestdmmelsen reglerar att bostad ska anordnas med
tillgang till uteplats som skdrmas mot trafikbuller
frdn angransande gata.

Frukttradgard ska bevaras.

Bestammelsen syftar till att sédkerstélla ett
langsiktigt bevarande av den befintliga
frukttradgédrden, vilken utgor en viktig del av den
samlade bebyggelsemiljon vid Kédhrsvillan.
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k2 Gerdsios stangsel ska bevaras.

Bestdmmelsen sikerstélla ett langsiktigt bevarande
av det specialritade stingslet mot Transtorpsvégen,
utformat av den tidigare stadsarkitekten Gosta
Gerdsio.

u1 Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar

Underjordiska ledningar skyddas 1 befintligt lige.

g1 Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

Befintlig gemensamhetsanldggning for gemensamt
nyttjande av in- och utfart ska finnas kvar inom
planomrédet.

Traden inom frukttradgarden far endast fallas
N1 om de ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk.
Nedtagna trad ska ersattas med nya frukttrad.

Bestimmelsen sdkerstéller att triden i den
kulturhistoriskt vardefulla frukttradgérden bevaras.
Nedtagna trid ska erséttas med nya frukttrad for att
bevara omridets karaktir.

Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller

n . . .
2 utgor en sakerhetsrisk

Bestammelsen sékerstéller att tvd vidkroniga ekar
bevaras och inte fér fillas. De gamla trdden ar
karaktédrsgivande for omradet och har naturviarden
som inte kan ersittas.
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4 Genomforandefragor

4.1 Fastighetsrattsliga fragor
4.1.1 Fastighetsbildning, anlaggningsatgard och rattigheter

Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser per fastighet framgér av tabell
och kartbild nedan.

Fastighet Konsekvenser

Gasellen 7 | Omrédde 1 avstyckas for bostadsdndamal; bildar ny fastighet
tillsammans med omrade 6, 7, 8 och 10.

Omrade 2 ska 6verforas fran Gasellen 7 till Nybro 3:1.

Omrade 3 avstyckas for bostadsdndamal; bildar ny fastighet
tillsammans med omrade 5 och 13.

Omrade 4 ska 6verforas fran Gasellen 7 till Nybro 3:1.

Omrade 2 och 4 avser mark som in detaljplanen dr allmén plats
med kommunen som huvudman.

Nybro 3:1 Omrade 1 ska overforas till Nybro 3:1 frén Gasellen 7.
Omrade 4 ska overforas till Nybro 3:1 frén Gasellen 7.

Omrade 5 avstyckas for bostadsdndamal; bildar ny fastighet
tillsammans med omrdde 3 och 13.

Omrade 6 avstyckas for bostadsdndamal; bildar ny fastighet
tillsammans med omrade 1, 7, 8 och 10.

Omrade 9 ska 6verforas till Nybro 3:1 frdn Gasellen 11.

Omrade 11 ska dverforas till Nybro 3:1 fran Gasellen 12.
Omrade 12 ska dverforas till Nybro 3:1 fran Gasellen 10.
Omrade 14 ska dverforas till Nybro 3:1 fran Gasellen 10.
Omrade 18 ska dverforas till Nybro 3:1 fran Gasellen 14.
Omrade 19 ska overforas till Nybro 3:1 fran Gasellen 10.

Omrade 20, E-omrade (tekniskt &ndamaél), kan upplatas med
ledningsritt eller avstyckas som egen fastighet.

Omrade 21 ska overforas fran Nybro 3:1 till Gasellen 10.
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Omrade 2, 4,9, 11, 12, 14, 18 och 19 avser mark som in
detaljplanen ar allmén plats med kommunen som huvudman

Gasellen 10 | Omréade 8 avstyckas for bostadsdndamal; bildar ny fastighet
tillsammans med omréade 1, 6, 7 och 10.

Omrade 12 ska overforas fran Gasellen 10 till Nybro 3:1.

Omrade 13 avstyckas for bostadsdandamal; bildar ny fastighet
tillsammans med omrade 3 och 5.

Omréde 14 ska 6verforas fran Gasellen 10 till Nybro 3:1.
Omrade 15 ska dverforas till Gasellen 10 fran Gasellen 12.
Omrade 16 ska dverforas till Gasellen 10 fran Gasellen 13.
Omrade 17 ska dverforas till Gasellen 10 fran Gasellen 14.
Omréde 19 ska 6verforas fran Gasellen 10 till Nybro 3:1.
Omréde 21 ska dverforas till Gasellen 10 fran Nybro 3:1.

Inom omrédet med beteckningen u; ska ledningsrétt bildas for
allménna ledningar.

Inom omrédet med beteckningen m1 ska avtalsservitut med
dndamal bullerskydd skrivas mellan fastighetséigaren och Nybro
kommun.

Omrade 12, 14 och 19 avser mark som in detaljplanen ar allmén
plats med kommunen som huvudman.

Gasellen 11 | Omréde 7 avstyckas for bostadsdndamal; bildar ny fastighet
tillsammans med omréade 1, 6, 8 och 10.

Omrade 9 ska 6verforas fran Gasellen 11 till Nybro 3:1.

Omrade 9 avser mark som in detaljplanen ar allmin plats med
kommunen som huvudman.

Gasellen 12 | Omrade 10 avstyckas for bostadsdndamal; bildar ny fastighet
tillsammans med omréde 1, 6, 7 och 8.

Omréde 11 ska dverforas fran Gasellen 12 till Nybro 3:1.
Omréade 15 ska Overforas fran Gasellen 12 till Gasellen 10.

Omrade 11 avser mark som in detaljplanen &r allmén plats med
kommunen som huvudman.

Gasellen 13 | Omrade 16 ska overforas fran Gasellen 13 till Gasellen 10.
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Gasellen 14 | Omrade 17 ska overforas fran Gasellen 14 till Gasellen 10.
Omrade 18 ska overforas fran Gasellen 14 till Nybro 3:1.

Omrade 18 avser mark som in detaljplanen ar allmén plats med
kommunen som huvudman.

~ -—J“'"' gty S | l\ld.- L S it = 1—om ! - E_—-
Kartan visar tillsammans med tabell detaljplanens fastighetsrdttsliga
konsekvenser.
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4.2 Ekonomiska fragor
4.2.1 Kostnader for kommunen
Kostnader for kommunen:
- Projektering och utbyggnad av gata
- Beredning av tomtmark

- Fastighetsbildning
- Markkop

Kommunens kostnader belastar kommunstyrelsens investeringsbudget.

4.2.2 Kostnader for kommunala bolag
Kostnader for kommunala bolag:
- Flytt av ledningar
- Anliggande av ny ledning

- Anldggande av dagvattendamm
- Fastighetsbildning

4.2.3 Planavgift

Planarbetet bekostas av bestillaren och ndgon planavgift tas ddrmed inte ut i
samband med bygglovsansokan.

4.3 Organisatoriska fragor
4.3.1 Tidplan
Nar detaljplanen fatt laga kraft kan genomforandet av planforslaget pabdrjas.

4.4 Tekniska fragor
4.4.1 Tekniska utredningar

Fastighetsdgaren ansvarar for nddvindiga utredningar for genomforandet av
detaljplanen.

4.4.2 Ledningar
Inom planomradet finns vatten- och avloppsledningar, dagvattenledningar,
elledningar, teleledningar, optoledningar samt fjarrvirmeledningar.

Rétten for befintlig vatten- och avloppsledning inom Gasellen 10 som é&r
beldgen norr om griansen mot Gasellen 2 ska sdkerstillas genom ledningsritt,
u-omrade i planen. Rétten for befintlig optoledning inom Gasellen 10 som é&r
beldgen i norddstra delen av fastigheten ska sdkerstdllas genom ledningsritt,
u-omrade i planen. Befintlig elledning kommer att flyttas och ldggas i det u-
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omradet som gér 1 Ostra delen (mot Norra vagen) och ska sdkerstéllas genom
ledningsrétt. Andra befintliga ledningar inom omradet med bestimmelsen B 1
planen; vatten- och avloppsledningar, dagvattenledningar, teleledningar och
fjarrvarmeledningar, ska flyttas och placeras inom allmén platsmark.

4.4.3 Avfall
Kretslopp sydost svarar for hanteringen av hushallsavfall och vid utformning
av soputrymmen eller andra fragor som ror avfallshanteringen ska samrad ske
direkt med Kretslopp sydost. Generellt ska omraden med flerbostadshus
utformas med gemensamma miljohus {or avfall.

4.4.4 Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. I flerbostadshus bor en
fastighetsbox placeras pa entréplan dir boende tar emot sin post.

4.5 Upplysningar

Byggherre ansvarar for inom kvartersmark erforderliga geotekniska atgarder.

Planomréadet ligger inom l4g- till normalriskomrade for radon. I omréden dar
gransvarden for markradon overstigs ska radonsdkert byggande anvéndas.

Det finns inga kidnda markfororeningar inom planomradet. Upptécks en
fororening pa fastigheten som kan medfora skada eller oldgenhet for
maénniskors hilsa eller miljon ska tillstindsmyndigheten, kommunen, genast
underréttas.

Réddningstjanstens tillgénglighet ska beaktas. Byggnader ska vara

lattillgéngliga for utryckningsfordon. Raddningstjinstens krav for sékerhet,
utrymning med mera behandlas vidare i samband med bygglovet.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Kommunala stallningstaganden
5.1.1 Detaljplan

Planomradet omfattas av tva detaljplaner. Gasellen 10, 11, 12, 13 och 14
omfattas av detaljplanen for Gasellen 10 m.fl. (D220), som medger bostider,
gata och natur. Planen fick laga kraft den 20 april 2023. Genomf6randetiden
ar 10 ar och loper till 2033. Omrédet utgjorde tidigare Transtorpsskolans
skolbyggnader och skolgard. Efter att Transtorpsskolan revs 2016 var
omradet obebyggt, och den nya detaljplanen mojliggor bostader 1 form av
smahus, radhus, kedjehus och/eller flerfamiljshus samt ny lokalgata.

Gasellen 7, som ér forskolans fastighet, omfattas av Detaljplan for Gasellen 9
m.fl. i Nybro samt upphdvande av tomtindelning for del av kvarteret Gasellen
(D74). Planen fick laga kraft den 12 juni 1997. Genomforandetiden var fem
ar och gick ut 2002. Huvudsyftet med detaljplanen var att mdjliggora en
forsdljning av Kédhrsvillan samt att sikerstélla bevarandet av kulturhistoriska
varden. I detaljplanen mojliggjordes dven vissa tillbyggnadsmojligheter samt
att kommunen beholl delar av den tidigare villafastigheten som i framtiden
kunde nyttjas som forskolegard.

Detaljplanerna D220 och D74 kommer efter att planforslaget fitt laga kraft
inte langre reglera ndgot markomrade.

s B

'\ —— \ \\ ‘\‘\
s @Se len, 7, D74 \

Gdllande plankartor for Gasellen 10, 11, 12, 13 och 14 (vinster) och
Gasellen 7 (hoger). Det gula omraddet i plankartan for Gasellen 7 omfattar
Kdhrsvillan och dr sedan tidigare ersatts av en ny detaljplan.

17 (34)



P4 diarienummer senast andrad . .
LI NYBRO KOMMUN {070 o oamseigabanain

Genomforandetid

Detaljplanen D220 f6r fastigheterna Gasellen 10, 11, 12, 13 och 14 vann laga
kraft 2023 och har en genomforandetid om 10 &r. Det innebér att denna
detaljplan avses ersittas innan genomforandetiden har 16pt ut. Enligt 4 kap.
39 § plan- och bygglagen (PBL) far en detaljplan dock inte dndras eller
upphévas fore genomforandetidens utgdng om nagon berdrd fastighetsdgare
motsitter sig det.

Vid tidpunkten for laga kraft var det inte ként att forskoleverksamheten pa
angransande fastighet skulle avvecklas. Eftersom kommunen fortfarande &r
ensam fastighetsdgare inom planomradet och genomf6randet av detaljplanen
dnnu inte har paborjats, har omradet ater inkluderats i planldggningen i syfte
att mojliggdra ett samlat grepp om infrastrukturen 1 omréadet.

5.1.2 Oversiktsplan

For planomrédet géller Fordjupad oversiktsplan for Nybro stad, antagen av
kommunfullméktige 2022-06-28, § 116. I planen &r Gasellen 10, idag
Gasellen 1014, utpekad for nya bostidder samt for att omrédet ska erbjuda ett
blandat bostadsbesténd.

For fastigheten Gasellen 7 finns inga sdrskilda rekommendationer. Den
andrade markanvéandningen till bostdder bedoms diaremot vara forenlig med
oversiktsplanens intentioner om att ny bebyggelse i forsta hand ska ske
genom fortdtning.

5.2 Pagaende markanvandning
5.2.1 Bebyggelse
Planomradet omfattar ett tidigare skolomrade med forskola och skola F—6.

Den del av planomradet som tidigare utgjorde Transtorpsskolans omréde,
fastigheterna Gasellen 10, 11, 12, 13 och 14, utgérs huvudsakligen av 6ppna
grus- och grisytor efter att skolan revs 2016. Frdn Norra Langgatan finns en
asfalterad infartsvdg som leder in i omradet, med plats for himtning och
lamning samt véndplan. Den tidigare gemensamma infartsviagen anvédndes av
forskolan pé angrénsande fastighet fram till 2025, dé& dven forskolan
avvecklades.

Fastigheten Gasellen 7, som tidigare utgjorde forskolans omrade, har tva
huvudbyggnader. Det dr dels den gamla forskolan” 1 vister mot Norra

Langgatan, uppford 1982, dels den ’nya forskolan” mot Norra vigen, uppford
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1989. Bada ar enplansbyggnader med gult tegel och stdende beigefargad
trapanel. Den ”nya” respektive ”gamla” forskolan hade separata
parkeringsplatser. Parkeringen vid den ”gamla” forskolan vid Norra
Langgatan rymmer cirka 20 platser, och vid den ’nya” férskolan mot
Transtorpsvagen cirka 22 platser.

-

Inom planomrddet finns tva forskolebyggnader som avses rivas, av vilken en
dr beldgen vid Norra Langgatan (vinster) och en vid Norra vigen (hoger).
Byggnaden vid Norra viigen ligger i direkt anslutning till Kdhrsvillan.

z

Inom den nyligen nedlagda forskolegarden finns fortfarande lekutrustning
kvar som ska tas bort (vinster). Inom den tidigare skolgarden finns en
grasplan som fortfarande underhalls genom grdsklippning (héger).

Lingst i sdder finns en tidigare personal- och besdksparkering. Hir finns dven
en dunge med ett tjugotal dldre tallar, bjorkar och en gran, samt en trddrad
med gamla oxlar som stracker sig innanfor en gangvag langs skolomradets
sOdra kant, fran Jakobsgatan till Norra vigen.
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I 6vrigt bestar omradet av Trafikverkets vigomrade och vegetationsrida, oster
om Norra vagen.

5.2.2 Gronstruktur
Inom planomrédet finns triddkladda delar framst i den norra halvan samt pa en
mindre kulle 1 den sddra delen. Vissa ytor utgors av grasmatta, dels i form av
forskolegérd, dels som en mindre bollplan. Ovriga delar bestir huvudsakligen
av langsamt igenvixande grusytor pa tidigare rivningstomter.

De tradklddda ytorna i planomradets norra delar utgdrs dels av frisk till fuktig
mark med 16vskog, dels av mager mark med framst tall p4 en mindre bergig
kulle samt i1 anslutning till Norra vagen.

d blockrik kulle som Gir bevuxen med frdamst tall, men dven enstaka grana,
ndgon ask, fagelbdr och asp (vinster). En talldominerad skogsdunge
fortsdtter soderut ldngs vistra sidan av vdg 31 (hoger).

De frsk till fuktiga delarna av planomrddet som tidigare varit forskolegdrd
dr idag bevuxna med lovtrdd (vinster). Oppna grusytor ddr skolbyggnader
tidigare legat (hoger).
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I planomrdadets norra halva, pa ytor som tidigare utgjorts av forskolegérd och
tridgérd, finns en friskare mark med ett antal dldre 16vtrad. Framst syns detta
genom en grov, bukettformig klibbal, fem gamla och grova aspar samt en
dldre, doende ek. Darutover forekommer enstaka krikon, fagelbar, 16nn,
vartbjork och rénn.

P& de 6ppna grusytorna i omradets s6dra halva finns enstaka fristaende trad
samt en artfattig ruderatmarksflora. Ytan ar hard och bestar inte av naturliga
jordarter utan ditkorda massor. En del blommande orter finns framst pa rikare
jord invid eller pa grdsmattor och tomter.

Léngst ner i den sydvistra delen av planomradet finns en mindre dunge med
trdd, bestaende av tall, ek samt ett par dldre granar.

Oster om vig 31 finns en relativt ung blandskog bestiende av asp, tall, hassel,
ek och 16nn, beldgen pa den bullervall som ansluter direkt till vigomradet.
Vister om vég 31 finns en liknande ung blandskog, men med storre inslag av
vartbjork och tall. I planomrédets norddstra del finns en mycket grov ek, och
langre soderut forekommer nagra éldre tallar.

De hogsta naturviardena inom omradet ar knutna till ett fatal dldre trdd, frimst
de tvé storre vidkroniga ekarna i planomrédets norra del samt till nagra av de
ildre 16vtriden pé den tidigare forskolegarden. Aven vissa av de dldsta
tallarna kan ha potentiella naturvarden, sérskilt i1 solbelysta ldgen. De torra
markerna 1 planomradets sodra delar &r sé pass artfattiga att de inte kan
beddmas vara sérskilt virdefulla.

5.3 Markforhallanden

En geoteknisk undersokning har genom{6rts inom aktuellt planomrade
(Sweco, 2016). Marken inom omradet utgors huvudsakligen av sandig morin
och sand, med vissa inslag av mer grovkornig morédn. Dér sand har patréffats
har detta varit ytligt och med en miktighet om ca 1 meter. I nagra
undersokningspunkter har det dversta jordlagret bedomts utgdras av
fyllnadsmaterial bestaende av sand och morin. Fyllningen underlagras av
moran.

Grundlaggningsforutséttningarna inom aktuellt omrade bedoms generellt som

goda. Inom det undersokta omradet bedoms lattare konstruktioner kunna
utforas pa konventionellt sitt, efter utgravning av organisk jord och eventuell
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fyllning. Medeltunga till tunga konstruktioner kan troligtvis grundldggas pa
konventionellt sitt, men att packning av den naturliga friktionsjorden
eventuellt kan kravas innan ny fyllning paborjas.

Grundvattenobservationer inom omrédet tyder pa att nivan ligger relativt
hogt, cirka 0,8 till 1,2 meter under markytan. Vid hdjdséttning av blivande
konstruktioner ska darfor grundvattennivan beaktas.

5.3.1 Radon

Radonmétningar har utforts. Planomradet ligger inom omrade med ldga till
normala radonvérden, 2—3 kBg/ms i jordluft. Byggnader som anvinds for
regelbunden vistelse ska darfor uppforas pa radonsékert sétt.

5.4 Kulturmiljo
Utanfor planomradet ligger en vélbevarad villa, uppford 1941 for
trafabrikoren Olof Kdhr. Byggnaden ritades av den regionalt vilkidnde
arkitekten och mangérige stadsarkitekten 1 Nybro, Gosta Gerdsio.
Tillsammans med stadshuset och Rydénsvillan pd Villagatan utgor villan ett
av kommunens framsta exempel pé utpriglad och exklusiv funktionalistisk
arkitektur.

Till villan horde ursprungligen en trddgérd med bland annat en privat
fyrhalsbana for golf samt en frukttrddgérd. Under en period dgde kommunen
hela fastigheten och vid en senare forsiljning valde man att behalla delar av
de 6ppna grisytorna, som tidigare anvints for golfspel, liksom
frukttradgérden, for att mojliggdra en framtida utvidgning av nérliggande
forskoleverksamheter. Dessa omraden ingér 1 planomradet.

Frukttradgarden &r cirka 600 kvadratmeter stor och ligger i planomradets
norra del. Upp mot Transtorpsvdgen som frukttradgarden angransar till finns
Gosta Gerdsios specialritande stangsel kvar. Det dr stramt funktionalistiskt i
sin utformning och utgoér en viktig del 1 den samlade bebyggelsemiljon vid
Kahrsvillan.
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Oppna ytor pd baksidan av Kéihrsvillan som tidigare anvints som golfbana
(vinster) och frukttrdidgard pd framsidan (héger). Det bla stingslet runt
frukttridgarden dr ritat av tidigare stadsarkitekt Gosta Gerdsio.

5.5 Trafik
5.5.1 Motortrafik

Fran det 6vergripande trafiksystemet nds omrédet frimst via Norra langgatan
och Jakobsgatan. Hastighetsbegriansningen dr 40 km/h forbi planomradet och
arsmedeldygnstrafiken var 264 fordon respektive 293 fordon ar 2026.

Till den norra forskolebyggnaden har parkering for personal och besokare
skett via en delad infart till K&hrsvillan och forskolan fran Transtorpsvégen.
En gemensamhetsanldggning avseende infart anvédnds for att reglera
iordningstéllande samt drift och underhall av den gemensamma
anldggningen.

I planomrédets Ostra del passerar del av Riksvég 31, Norra vigen.
Trafikverket ansvarar for drift och underhéll av vigen som ingéar i det
funktionellt prioriterade vagnétet for gods- och langviga persontransporter.
Hastighetsbegransningen ar 60 km/h f6rbi planomradet och
arsmedeldygnstrafiken var cirka 6 400 fordon ar 2022.

5.5.2 Gang- och cykeltrafik

Langs Norra Langgatan och Jakobsgatan finns en separat gdngbana, och vid
Transtorpsvagen finns en separat gang- och cykelvidg. En gdng- och cykelvig
finns ocksé langs bullerplanket mot Norra véigen, som har fungerat som en
bilfri anslutning till det tidigare skol- och forskoleomridet fran 6stra Nybro.
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5.6 Miljo
5.6.1 Skyddsomraden

Planomrédet paverkas inte av nagra skyddsomraden.

5.6.2 Dagvatten

Nybro kommun har antagit en dagvattenstrategi som innebdr att efterlikna en
sa naturliknande vattenforing som mojligt dven i titbebyggda omraden. Detta
kan till exempel vara att dagvatten i mdjligaste man infiltreras i marken. Da
bidrar dagvattnet till att stirka grundvattenbildningen och nér recipienten pa
ett mer naturligt (14ngsammare) sétt. Befintlig dagvattensituation innebér
avledning via dagvattennit och infiltration i fastighetens lagpunkter. Hojden
inom omrddet varierar mellan ca +83,5 och +87,5 m 6.h., med en generell
lutning mot vést/sydvést. Recipienten dr vattenforekomsten S:¢ Sigfridsan.
Vistrakullabdcken — Bolanders Bdck (WA12331376).

Bolanders Béck har klassats som ytvatten med maéttlig ekologisk status och
uppnar inte god kemisk status. Miljokvalitetsnormerna stiller krav pa att god
ekologisk status samt god kemisk status ska uppnas. Planens genomforande
fér inte bidra till forsdmring eller att miljokvalitetsnormerna inte kan uppnas i
recipienten. Den miljokvalitetsnorm som planforslaget framst riskerar att
paverka ar den hydrologiska regimen samt kemiska kvalitetsfaktorer som
paverkas av fordndrade flodeshastigheter.

5.7 Halsa och sakerhet
5.7.1 Omgivningsbuller
Riksdagen har faststéllt riktvirden for buller frdn vdgar som inte bor
Overskridas vid nybyggnation av bostidder. Faststéllda riktviarden dr 60 dBA
ekvivalent niva vid bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats 1 anslutning till byggnaden.

Efter nedldggningen av Transtorpsskolan har planomréadet utretts for nya
bostider i omgangar. Ar 2017 genomfordes en trafikbullerutredning (Tyréns
2017). Utredningen visade att omradet framfor allt paverkas av Norra vigen
som 1 ett framtida scenario for ar 2040 berdknas trafikeras av nistan 8 000
fordon per &rsmedeldygn. For bostdder som planeras ndrmast vigen innebér
det begriansningar for hur nédra vigen byggnader kan placeras. Det stills dven
krav pa uteplatsernas placering samt pa att bullerskydd i form av bullerplank
anordnas mellan vigen och bebyggelsen. Utredningen frdn 2017 visar dven
att uteplatser for bostider i korsningen mellan Norra Langgatan och
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Jakobsgatan ska vara vinda mot en tyst sida. I planforslaget foreslas dock att
denna del av planomradet 1 stillet anvinds for dagvattenhantering, vilket
innebdr att just denna skyddsétgérd inte ldngre éar aktuell.

Nedan redovisas trafikuppgifter for de vigar som bidrar till bullernivaerna i
omrédet for aren 2017 och 2040 enligt den tidigare utredningen samt
uppdaterade virden fran nya mitningar som har genomforts under 2026.
Syftet dr att mojliggora en jamforelse med den tidigare utredningens underlag
och beddomningar. Uppgifter for Norra vigen har hdmtats frdn Trafikverkets
trafikmétningar, senast utforda ar 2022. For 6vriga vdgar har nya
trafikmétningar genomforts under véaren 2026.

vag Hastighet (km/h) ADT (antal/dygn)

2017 | 2040 | 2026 | 2045 | 2017 | 2040 | 2026
Norra vagen (riksvag 31) 60 60 60 60 | 6135 | 7970 | 6382
Jakobsgatan 40 40 40 40 360 410 293
Norra langgatan 40 40 40 40 290 410 264
Transtorpsvagen 40 40 40 40 1420 | 1670 975

Trafikdata for de vigar som bidrar till bullernivaerna i omradet. Virden for
ar 2017 och prognosdr 2040 dr hdamtade fran trafikbullerutredningen fran
2017. Virden for ar 2026 baseras pd senast uppdaterade trafikmdtningar.

Enligt trafikbullerutredning bedomdes fordndringarna i trafikflodena mellan
2017 och 2040 endast marginellt paverka de berdknade bullernivaerna, dé det
exempelvis krivs en fordubbling av trafikmadngden for att den ekvivalenta
ljudnivan ska 6ka med 3 dBA. En fordndring av trafikméngderna péverkar
inte den maximala ljudnivén.

Uppdaterade trafikmétningar visar att trafikflodena mellan 2017 och 2026
(2022 for Norra vagen) har minskat pd kommunens gator, medan de har 6kat
med cirka 250 fordonsrorelser per drsmedeldygn pa Norra viigen. Okningen
pa Norra vdgen ligger inom tidigare prognostiserade nivder. Minskningen pa
kommunens gator bedoms vara en f6ljd av att forskolan i omradet har
avvecklats. I och med det har savil trafik fran forskolans personal och
vardnadshavare som transporter for bokbuss, matleveranser, avfallshimtning
och fastighetsskotsel upphort. Den genomforda trafikméatningen pa
Transtorpsvdgen har kompenserats eftersom det under métperioden intréffade
en rod dag, da pendlingen var ldgre dn normalt. Kompenseringen har gjorts
for att méatresultatet battre ska spegla det normala trafikflodet under storre
delen av aret.

25 (34)



I diarienummer  senast andrad . .
LI NYBRO KOMMUN {070 o oamseigabanain

Mot denna bakgrund &r den prelimindra beddmningen att
trafikbullersituationen inom planomradet inte ha férdndrats 1 nadgon storre
omfattning. Infér antagandet kommer bedémningen att kompletteras med en
redovisning av prognostiserade trafikfloden for ar 2045 i ett utlatande fran
den utredare som tog fram bullerutredningen ar 2017.

Lings Norra végen finns sedan tidigare bullerplank som har utgjort skydd
mot trafikbuller for forskolegarden och skolgarden. Bullerplanket som
skyddat forskolegarden ligger utanfor planomradet.

Befintligt bullerplank inom planomradet i soder (vinster) och utanfor
planomrddet i norr (hoger).

Tyréns tog dven fram en bullerutredning avseende industribuller &r 2017. Av
utredningen framgér att Naturvardsverkets riktvdrden for industri- och
verksamhetsbuller uppfylls inom hela planomradet och att bostédder kan
uppforas utan sirskilda bulleranpassande atgéirder.

Bade Kihrs och Rydéns, som ér beldgna cirka 100 respektive 350 meter fran
planomrédet, har redan idag bostéder lokaliserade ndrmare verksamheterna dn
de bostdder som planforslaget mojliggor. Verksamhetsutdvarna ansvarar
l6pande for att mita ljudnivaer och vid behov vidta atgirder for att sékerstélla
att gillande bullerriktvarden uppfylls. Verksamheterna omfattas dven av
tillsyn, och vid fordandringar 1 produktionen stills krav pa uppfdljande
kontroller for att sidkerstélla att riktvirdena fortsatt efterlevs.

I ett utldtande fran 2026 har slutsatserna i 2017 ars industribullerutredning
granskats (Stromberg Akustik 2026). Som en del av granskningen har en ny
berdkningsmodell for industribuller inom planomradet tagits fram, baserad pa
uppdaterade uppgifter om verksamheternas bullerkéllor och genomférda
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matningar. Granskningen visar att riktvirdena fortsatt uppfylls inom hela
planomradet.

5.7.2 Farligt gods
Norra végen dr rekommenderad transportled for farligt gods. De huvudsakliga
riskkillorna vid transport av farligt gods péd vig utgors av sddant som kan
leda till en eller flera av f6ljande konsekvenser: brand, explosion och utsldpp
av giftiga eller fritande kemikalier (i vitske- eller gasform). P4 grund av risk
och med hénsyn till framkomligheten for rdddningstjansten bor ett omrade
inom 10 meter frdn Norra vdgen vara bebyggelsefritt och inom 10-20 meter
fran Norra vigen bor endast komplementbyggnader tillétas.

5.7.3 Fororenad mark

Det finns inget dokumenterat i kommunens arkiv eller Lansstyrelsens databas
for EBH-stodet som talar for att det forekommer férorenad mark inom
planomradet.

Planomradet lag under 1ang tid i utkanten av Nybro. Den norra delen var den
forsta som togs i ansprak for bebyggelse nér familjen Kéhr uppforde
Kahrsvillan pd 1940-talet. Fram till dess utgjordes planomrédet uteslutande
av skogsmark. Den stora tradgard som anlades kring bostaden omfattade
klippta grasytor for golfspel samt en frukttradgard, vilka i dag utgor
betydande kulturhistoriska vérden.

Ovriga delar av planomradet forblev skogsbevuxna fram till den omfattande
bostadsutbyggnad som f6ljde efter att en stadsplan antogs 1959. Under den
efterfoljande tioarsperioden uppfordes stora delar av den omgivande
bostadsbebyggelsen. Den tidigare grundskolan, Transtorpsskolan, inom
planomradet fardigstdlldes 1966.

Fram till 1980-talet slutade Norra viagen 1 h6jd med nuvarande
Transtorpsvagen. Forst nar vigstrackan mellan Transtorpsvédgen och
Kungshallsomradet byggdes ut fick Norra véigen — senare dven en del av
riksvdg 31 — den karaktér av genomfartsled som den har i dag.

Forskolorna utgjorde den sista utbyggnadsetappen inom planomradet under
1980-talet. Marken dér de uppfordes bestod dessforinnan av skogsmark samt
delar av den trddgérd som tillhort Kéhrsvillan och som kommunen senare
overtog. Det dr sannolikt att delar av skogsmarken under en tid fungerade
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som en forlangning av skolgarden innan omradet togs i ansprak for
forskoleverksamhet.

&

Kartbilder visar utvecklingen inom planomradet mellan aren 1957 och 2024.
Planomradet dr markerat med en svart linje.

Utifran kunskaper om tidigare markanvéndning, samt avsaknaden av
dokumentation och spar av annan eventuell férorenande verksamhet i falt,
gors bedomningen att omradet inte bedoms riskera att 6verskrida
Naturvardsverkets krav for kdnslig markanvandning. En miljoteknisk
markundersokning kommer dérfor inte att genomforas.

Skulle misstanke eller upptickt av fororening uppstéa 1 samband med
schaktning inom planomrédet, ska tillsynsmyndigheten, kommunen,
omedelbart underrittas.

5.7.4 Oversvamning
Som en del av den framtagna dagvattenutredningen (Vatten och
samhillsteknik 2026) har en skyfallsanalys genomforts. Skyfall avser i detta
sammanhang nederbdrdstillfillen som ar kraftigare én de dimensionerande
regnméngderna for foreslagna anldggningar, det vill sdga nér anlagt
ledningsnét och dagvattenanlédggningar inte kan utjimna eller avleda
Overskottsvatten.

Vid sédana tillfallen maste vattnet kunna avledas kontrollerat ytledes samt

tillfalligt ansamlas 1 omraden déir det inte riskerar att skada byggnader eller
samhdllsviktiga funktioner.
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Analysen visar var dversvimning kan uppsté vid ett klimatkompenserat 100-
arsregn motsvarande 64 mm nederbord, samt vilka strukturer som ar kritiska
att bevara eller var atgérder kan behovas utifrén dagens topografi. I kartan

nedan redovisas hur vatten ansamlas i landskapet under dessa forutséttningar.

* Teckenforilaring
[ J Planomride

- Vattendjup

100-frs regn
_le=03m

5 : T i kgt i J 1"'. . A Pk ! {5
Skyfallsanalys av rinnvéigar och oversvimmande ytor vid ett 100-drs regn
(Vatten och samhidillsteknik 2026).

5.8 Teknisk férsérjning
5.8.1 Vatten och avlopp, varme samt elektronisk kommunikation

Byggnaderna inom planomréadet &r anslutna till kommunalt VA, dagvatten
och el, samt fjarrvdrmenétet och fibernétet

5.9 Service

Utbyggnaden enligt planforslaget innebér ett 6kat bostadsbestand i ett
attraktivt omrade pd gangavstand fran centrum.

Fran planomrédet finns goda mojligheter att resa med kollektivtrafik.

Avstandet till hdllplatsen vid Norra langgatan dér stadsbuss 602 stannar ar
cirka 70 meter och till Nybro station cirka 1 kilometer.

29 (34)



diarienummer senast andrad

NYBRO KOMMUN {0 S tir™ ommsiaingshancing

6 Konsekvenser

6.1 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planforslaget mojliggor att flertalet fastigheter for bostadséndaméal inom
bestimmelsen B kan bildas genom avstyckning och fastighetsreglering.

6.2 Ekonomiska konsekvenser

Nybro kommun star for den forrattningskostnad som uppkommer i samband
med den fastighetsbildning som kravs géllande allmén platsmark vid ett
genomforande av planen. Forrattningskostnaden som uppkommer i samband
med fastighetsbildning gillande kvartersmark vid ett genomforande av planen
bekostas av Nybro kommun eller kommande exploator alternativt
fastighetsigare enligt 6verenskommelse med Nybro kommun. Kostnaden for
denna atgird regleras enligt Lantmateriets avgifter for lantmaéteriforrittning

Nybro kommun kommer fa en kostnad i samband med ink6p av Gasellen 7.
Vid en framtida fastighetsforsiljning av bostadstomter inom planomradet
efter ett plangenomforande kommer Nybro kommun som fastighetsidgare fa
en intdkt.

Ledningsinnehavaren till befintlig transformatorstation inom planomradet
bekostar den forréttning eller registrering av nytt avtal som genomforandet av
planen medfor. Kostnaden for denna atgird regleras enligt Lantmaiteriets
avgifter for lantmiteriforrattning eller Lantmaéteriets avgifter for inskrivning.

Nybro kommun star for den kostnad som uppstar i samband med
avtalsskrivning av bullerskydd. Kostnaden for denna atgérd regleras enligt
Lantmateriets avgifter for inskrivning.

Ledningsinnehavaren till befintlig vatten- och avloppsledning samt
optoledning inom planomridet som inte ska flyttas vid genomf6randet av
planen, och som didrmed ska skyddas av ledningsréttsatgird, bekostar den
forrattning som genomforandet av planen medfor. Kostnaden for denna
atgérd regleras enligt Lantmateriets avgifter for lantméteriforréttning.

Kostnaden for den ledningsrattsatgérd som kréavs for den elledning som
kommer flyttas i samband med plangenomforandet star ledningsinnehavaren
for. Kostnaden for denna atgard regleras enligt Lantmateriets avgifter for
lantméiteriforréttning.
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6.3 Naturvarden

Foreslagen detaljplan medfor viss paverkan péd naturmiljon genom att
markanvéndningen &ndras till kvartersmark for bostéder.

Hogre naturvdrden inom planomradet dr knutna till dldre trad. I plankartan
skyddas tva ekar genom bestimmelser som anger att de endast far féllas om
de #r sjuka eller utgdr en siikerhetsrisk. Ovriga éldre trid, frimst tallar, aspar,
oxlar och en klibbal, ges ett visst skydd om de &r beldgna inom allmén
platsmark avsedd for natur.

Aspar av den storlek som forekommer inom planomradet 4r generellt inte
lampliga att ha 1 ndrhet till bebyggelse, da de kan utgora en risk for fall och
diarmed orsaka skada pd egendom. Av denna anledning kan de komma att
avverkas 1 framtiden.

Pa vallen Oster om riksvig 31 finns ett mindre antal ekar. Dessa bedoms 1
nuldget inte hysa ndgra skyddsvirda arter, men de ingar 1 ett storre
sammanhédngande naturomrade som foreslds bevaras.

Sammantaget innebér detta att flera av planomradets dldre trdd inte ges négot
skydd i detaljplanen, vilket medfor att de naturvirden som &r knutna till dessa
riskerar att gé forlorade. Vidare minskar andelen tridbekldadd mark inom
planomradets norra och véstra delar.

- Z s Y

Kartan innchiller detaljer med olika noggrannhet SWEREF99 16 30

0 25 50 Meter
Inventerade triid inom planomridet. 1:1 000

Karta éver inventerade trdd pa fastigheten Gasellen 2
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_ 2 w :'g
g & & & & g | & o
1 {Ek 328 | 6289680 : 556537 x i Tomtmark
2 Ek 391 | 6289725 556645 | tvastammig x iSkyddasi plan
3 Ek 319 | 6289746 556611 x iSkyddasi plan
4 iTall 195 | 6289640 : 556669 Naturmark
5 [Tall 176 | 6289634 556654 Naturmark
6 Klibbal 204 | 6289653 i 556583 Skyddas ej i plan
7 {Asp 201 | 6289647 : 556581 Skyddas ej i plan
8 [Asp 192 | 6289646 : 556586 Skyddas ej i plan
9 Asp 151 | 6289637 556582 Skyddas ej i plan
10 {Asp 242 | 6289649 : 556594 | litet grenhal x i Skyddas ej i plan
11 Asp 182 | 6289649 556599 Skyddas ej i plan
12 i Klibbal 6289691 | 556611 ; femstammig Skyddas ej i plan

Tabell over inventerade dldre trdd inom planomrddet.

Inom planomrédet kan fyra trad klassificeras som skyddsvérda eller sarskilt
skyddsvirda. Dessa dr tre ekar med 10pnummer 1, 2 och 3 samt en asp med
l6pnummer 10. Denna har en stamomkrets pa 242 cm och ett litet grenhal.
Tva av ekarna skyddas i detaljplanen och den tredje star pa tomtmark med
oforandrad markanvandning. De inmitta asparna och klibbalarna &r alla pa
mark som planldggs for bostéder eller som gatumark.

6.4 Kulturvarden

De arkitektoniska och personhistoriska virden som ér kopplade till
Kéhrsvillan har utretts och beskrivits 1 tidigare planarbeten. Detta giller bade
inom och utanfor planomrédet, eftersom frukttraddgérden och stiangslet
tidigare utgjort delar av en genomténkt utformad tradgardsmiljo.

Frukttradgarden och stidngslet omfattas sedan tidigare av skydd i detaljplan. I
plankartan bekréftas detta skydd genom motsvarande bestimmelse for
frukttradgarden, samt genom en fortydligad och separat bestimmelse som
anger att dven stdngslet utgor en del av den bevarandevirda miljon. Detta har
tidigare endast framgétt av planbeskrivningen.
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6.5 Miljo
6.5.1 Miljobeddmning
Nar en plan upprittas eller d&ndras ska kommunen enligt miljobalken (MB) 6
kap. 5 § genom en undersdkning bedéma om planens genomforande kan
antas medfora en betydande miljopéverkan. Om planens genomforande kan
antas medfora en betydande miljopéverkan, ska en strategisk miljobedomning
goras. En miljokonsekvensbeskrivning ska da upprittas.

Kommunen har gjort en undersdkning och i den bedémt att genomforandet av
detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning krévs darfor inte. Relevanta miljoaspekter behandlas i
planbeskrivningen.

6.5.2 Dagvatten

Enligt framtagen dagvattenutredning behover en relativt stor volym for
dagvattenhantering skapas inom planomridet. En dagvattendamm p4 allmén
platsmark foreslas dérfor i planomrédets sydvistra del. Den foreslagna
placeringen beddms vara lamplig utifran befintliga markhdjder. Omréadet for
dammen ligger relativt lagt 1 forhallande till 6vriga delar av planomradet och
den Oversiktliga hojdsattningen visar att dagvatten, bade via ledningar och
genom ytavrinning, kan ledas till den foreslagna dammen. Enligt genomforda
fororeningsberdkningar sékerstéller dammen dven erforderlig rening av
dagvattnet.

Ligomrédet i den norra delen av planomradet, som tidigare tillhorde
fastigheten Gasellen 9 med Kéhrsvillan, arrenderas i dag till stor del som
tridgdrd av den nuvarande fastighetsdgaren till Gasellen 9. Lagomradet
stracker sig in 6ver grannfastigheten Gasellen 8 och har en hog
grundvattennivd. Omradet foreslds 1dmnas obebyggt. I plankartan sikerstills
detta genom bestimmelser om att marken inte fir bebyggas eller hardgoras.
P& sa sitt mojliggors en fortsatt anvindning av omradet som tradgérd utan att
det riskerar att bidra till en pataglig belastning pa ledningsnétet.

6.5.3 Omgivningsbuller

For att inte 6verskrida riktvédrden for trafikbuller vid uteplats mot Norra
végen krivs att dessa utformas skirmande. Plankartan reglerar dirfor att
uteplats ska skdrmas av i bullerutsatta lagen (mj).
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For att inte 6verskrida riktvarden for fasad mot Norra Langgatan géller att
bullerskydd ska finnas i omradet langs Norra vigen (m2). Darutover
sdkerstdlls avstandet for huvudbyggnader mot Norra vigen genom
bestimmelser om byggnadsfritt omrade (prickmark) samt omrade dar endast
komplementbyggnader far uppforas (korsmark).
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