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SAMMANFATTNING

ANALYS AV UTVECKLINGEN
| NYBRO KOMMUN

Bostadsbehovet i Nybro kommun priglas
av flera parallella utvecklingstendenser
som tillsammans formar en komplex
helhetsbild. Kommunens befolkning
vintas minska med omkring 950 personer
fram till &r 2034, framfor allt till foljd

av ett negativt fodelsenetto, samtidigt
som andelen éldre okar betydligt. Detta
innebdr att efterfrdgan pa tillgédngliga och
anpassade bostdder bedoms véxa under
kommande ar, sarskilt nar fler invanare
nar en dlder da behovet av stdd, omsorg
och bostadsanpassningar blir storre.

Samtidigt visar statistiken att sérskilda
boenden for édldre 1 nuldget bedoms
vara tillrackliga, men att det 1dngsiktigt
ar angeldget att sékerstélla ett varierat
bostadsutbud som mojliggor flyttkedjor
och boende néra service for dldre
invanare.

Aven grupper med funktionsnedsittning
har ett vixande behov. Kétiderna till
gruppbostéider enligt LSS nidrmar sig tva
ar, och behovet av bdde gruppbostider,
servicebostidder och korttidsplatser

ar tydligt. Eftersom ménga bor kvar
langsiktigt 1 sina boendeformer &r
omsdttningen 1dg, vilket ytterligare
forstarker behovet av att tillfora nya
bostéder for malgruppen. Samtidigt ar
tillgdngen till akutldgenheter viktig for
att mota akuta behov och forebygga
hemloshet. Enligt en skattning fran
Socialstyrelsen for Kalmar ldn frén 2023
finns det 14 hemldsa per 10 000 invanare,
vilket motsvarar cirka 28 hemldsa i Nybro
kommun.

For Nybro kommun visar Boverkets
berdkning av bostadsbehovet frdn 2025

att det samlade behovet av nya bostader ar
noll, frimst eftersom befolkningen vintas
minska. Detta dr dock utpekat i absoluta
tal, och tar inte hinsyn till de tidigare
redogjorda sérskilda behoven.

Ett konstaterat behov dr storre 1agenheter
1 centralorten for storre barnfamiljer

med lag forvirvsinkomst, medan mindre
lagenheter har lidgre efterfrigan och
storre vakanser. Mgjligheter for hushall
att flytta till storre bostédder, sérskilt
dganderitter 1 mindre orter och pa
landsbygden, kan bidra till béttre balans 1
bostadsforsorjningen.

Boverkets métt pa bostadsbrist visar att
trangboddhet &r ett mindre problem i
Nybro kommun &n riket i stort. Ddremot
ar andelen hushall med anstrangd
boendeekonomi fortsatt hog 1 jamforelse
med riket, dock med en gradvis
minskande trend dver tid.

Behovsbilden avseende bostadsbestandet

1 Nybro kommun framgar av denna
lagesbild, och handlingsplanens aktiviteter
syftar till att tillgodose dessa behov.

Ytterligare tillskott av ny
bostadsbebyggelse kan dven tillkomma
1 syfte att pa ldng sikt attrahera

nya boende 1 kommunen for att

vinda den prognosticerade negativa
befolkningsutvecklingen.



BOSTADSMARKNADEN

BOSTADSMARKNADEN |
RIKET

Strax under hélften av kommunerna i
Sverige, 127 stycken, uppger att de har
ett underskott av bostéder. Denna siffra

ar vésentligt lagre 1 jdimforelse med
tidigare. Tvirtom har antalet som ser

ett dverskott mer én fordubblats — frén

21 kommuner i fjol till 48 i &r. I princip
alla landets kommuner bedomer att det
behover tillkomma bostidder i ndgon form
under de kommande tre aren, framfor allt
hyresritter. En utmaning som de flesta
kommuner lyfter &r att det saknas ett
utbud av bostdder som ér tillgdngliga for
grupper med ldga inkomster eller som har
en svag stdllning pd bostadsmarknaden av
andra anledningar.

Utvecklingen skiljer sig mellan regioner
men generellt for Sverige fortsatter
bostadsbyggandet att minska. Antalet
fardigstéllda bostdder berdknas bli mycket
farre @n det ldngsiktiga behovet. Hoga
produktionskostnader, svérigheter att

bli beviljade l&n och brist pé attraktiv
detaljplanerad mark paverkar privata,
kommunala och kommersiella byggherrar
och begrinsar bostadsbyggandet.

BOSTADSMARKNADEN |
LANET

Arets bostadsmarknadsanalys visar att
Kalmar lén inte dr unikt i frdga om sitt
lage pa bostadsmarknaden. Liksom for
manga andra ldn rdder en stor utmaning
1 att tillgodose allas mojlighet att kunna

bo i en rimlig bostad. Lénets samlade
forutséttningar kraver en varierad
bostadsmarknad med kapacitet att
trygga olika hushélls behov utifrdn
deras respektive forutsittningar. I detta
ingar sévil nyproduktion som aktiv
forvaltning av befintligt bestdnd. Aven
behoven av olika typer av specialbostader
behover kontinuerligt utvédrderas och
utvecklas. En stor utmaning &r att bygga
bostdder som héller en rimlig prisniva i
relation till hushallens olika behov och
forutséttningar.

Under 2024 flyttade 8 013 personer

till lanet. Av dessa var 6 090 inrikes
flyttningar dir den storsta inflyttningen
sker fran Stockholms ldn. Antalet inrikes
utflyttningar var 6 499 fran lanet, vilket
innebdr att trenden om ett positivt inrikes
flyttnetto till Kalmar 14n. Samtidigt har

7 646 personer flyttat fran linet, vilket
innebdr att fler personer har flyttat in till
an ut frdn Kalmar lan.

Den sammantagna beddmningen for
lanets samtliga kommuner 2024 &r att 310
bostider 1 flerbostadshus och 134 bostéder
1 smdhus kommer paborjas under dret. Det
innebdr en betydligt lagre beddmning for
aret an foregdende BME-prognos da 1 423
respektive 289 bostidder prognostiserades.
Kommunernas svar pdvisar tydligt den
effekt omvirldslaget haft pa linets, och
landets, bostadsmarknad.



En hallbar bostadsforsorjning handlar

inte enbart om att bygga nya bostider,
utan fokus maste ligga pa vad och for

vem det byggs. De grupper som &r i storst
behov av bostidder byggs det sillan for.
Den 4ldrande befolkningen stéller krav

pa tillgénglighetsanpassade bostéder. Det
finns ocksa behov av bostidder for personer
med lag betalningsformaga.

For att ge alla tillgéng till en bostad

ar det viktigt att bygga varierat och

skapa bostdder anpassade efter olika
gruppers forutsittningar. Forutom
nybyggnation maste dven det befintliga
bestandet 6ppnas upp for fler och hér
uppmanar linsstyrelsen de allménnyttiga
bostadsbolagen att ga fore och visa vigen.

Befolkningsméngden i ldnet har varit mer
eller mindre ofordndrad sedan 1800-talet.
Det ar darfor sarskilt viktigt att virna om
den befintliga befolkningen och skapa
forutsittningar for att utrikes fodda som
flyttat till lanet véljer att stanna kvar.



NYBRO KOMMUNS VISION

"Med trygghet, nyfikenhet och nytadnkande bygger vi en ny
bro till framtidens stérre Nybro”

Nybro kommun vaxer nar manniskor kanner trygghet
och far méjlighet till framgang. | ett stérre Nybro med
fler invanare frodas féretagande, foreningsliv och
samhallsengagemang dar fler ar delaktiga.

| ett storre Nybro vagar manniskor vara nyfikna,
nytankande och generdsa. Med en gemenskap djupt
rotad i bygdens historia, tradition och natur har vi styrkan
och stoltheten att bjuda in varlden runt om oss.

Perspektiv:

- Tillvaxt
Hallbarhet
Gemenskap

Tillsammans bygger vi en bro till ett storre Nybro. Beslut,
stallningstagande och férhallningssatt ska gynna tillvaxt,
hallbarhet och gemenskap i Nybro kommun.

Antagen av kommunfullmaktige 2017-12-18



OVERSIKTSPLANER

KOMMUNC")VERGRIPANDE
OVERSIKTSPLAN

Nybro kommuns &versiktsplan antogs

1 kommunfullméktige 2007, och
aktualitetsforklarades med uppdaterade
mél 2012. Oversiktsplanens intentioner ér
att uppna social, kulturell, ekonomisk och
ekologisk héllbarhet. Under &ren 2022—
2024 péaborjades en forstudie infor arbetet
att revidera den kommunovergripande
oversiktsplanen. En ny 6versiktsplan
berdknas antas under 2026.

Det reviderade planforslaget till ny
oversiktsplan gér i flera fall i linje

med tidigare dversiktsplans uttalande.
Oversiktsplanen fastslar att det ska finnas
ett varierat utbud av bostider i staden, 1
kommunens tétorter och pd landsbygden.

Bostidderna ska ha varierade
upplatelseformer i badde sma och stora
hus, samt uppfylla olika intressen. Det
ska finnas bostader néra service, allmdnna
kommunikationer eller naturen i syfte att
det ska finnas ndgot for alla intressen.

Inflyttningen till kommunen maéste 6ka
for att motverka befolkningsminskning.
Ett varierat bostadsutbud bidrar till att
oka kommunens attraktivitet, samtidigt
som det skapar forutséttningar for att
behalla nuvarande invénare och attrahera
nya. Vid planering maste hdnsyn tas

till att befolkningsstrukturen varierar
mycket mellan kommunens olika delar.
Befolkningens &lderssammanséattning
paverkar bland annat efterfragan pa olika
former av bostadstyper.

Kommunen har en aldrande befolkning
som medfor vissa behov eftersom det ofta
innebdr en flyttning frén villa till ligenhet
och fran landsbygd till stad.

Generellt virderar befolkningen i Nybro
kommun pendlingsavstand till arbete,
nérhet till service samt till rekreation och
naturupplevelser.

Digitaliseringen Oppnar dven upp

for andra mojligheter da det gér att
arbeta hemifrén i stillet for att bo nira
arbetsplatsen.

FORDJUPAD OVERSIKTS-
PLAN FOR NYBRO STAD

Den fordjupade 6versiktsplanen for Nybro
stad antogs 1 kommunfullmaktige 2022.
Det 6vergripande mélet for den fordjupade
oversiktsplanen dr att Nybro ska vara

en sammanhallen stad, bade fysiskt och
socialt. Den fordjupade 6versiktsplan tar
sikte pa ar 2040.

Oversiktsplanen har olika fokusomraden
som bedoms vara extra viktiga for att

na den Onskade utvecklingen av Nybro
stad. Fokusomrédena bidrar till att

ge stod och styrning for kommunens
utvecklingsambitioner och utgor
didrmed en grund for den planerade
markanviandningen. Till fokusomradena
finns strategier som bestar av specifika
HUR-fragor.



BOVERKETS UNDERLAG

JURIDISK GRUND

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar ska
handlingsplanen for bostadsforsorjning
sarskilt grundas pd en analys av

1. den demografiska utvecklingen,
2. marknadsforutsittningarna och

3. de bostadsbehov som

inte tillgodoses péd den lokala
bostadsmarknaden.

Analysen ska genomforas med stdd av ett
underlag som Boverket forser kommunen
med och det ytterligare underlag som
kommunen behover for analysen.

BOVERKETS BERAKNING
AV BOSTADSBEHOV

Boverkets underlag for berdkning av
kommunernas bostadsbyggnadsbehov tas
fram i enlighet med lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar. Underlaget
syftar till att stddja kommunerna
1 arbetet med handlingsplaner for
bostadsforsorjningen och bygger fraimst pa
demografiska prognoser.

Det berdknade bostadsbyggnadsbehovet
bestair av tre delar: ett tillkommande
behov baserat pa befolkningsutveckling,
ett berdknat Over- eller underskott 1 det
befintliga bostadsbestdndet samt en
bostadsreserv for att mdjliggora rorlighet
och inflyttning.

Berdkningarna gors drligen pd kommunal
nivd med en fast tidshorisont pa tio &r.
Boverkets underlag behover beddmas
och kompletteras av kommunen utifran
lokala forutséttningar, inklusive skillnader
1 bostadstyper, sidrskilda behov och
avvikelser fran nationella antaganden.
Utifrdn den prognos som publicerades
under 2025 har Nybro kommun inget
behov av nya bostdder for att tillgodose
befolkningens behov av bostidder, samt att
den prognosen ir att befolkningen minskar
1 kommunen.

Berdkningen tar inte hénsyn till bostddernas
typ eller storlek. Darfor kan det finnas
ett faktiskt byggbehov, exempelvis av
anpassade bostdder for édldre eller personer
med funktionsnedséttning, &ven om
det totala antalet bostdder beddms vara
tillrackligt.

Totalt Beriknat Beriknat Beriknad
byggbehov tillkommande | under-/ bostadsreserv
behov Overskott
-35 -19 10

Tabell 1. Boverkets berdkning av bostadsbehov
for Nybro kommun, 2025.




BOVERKETS MATT PA
BOSTADSBRIST

Boverkets underlag redovisar flera

matt pd hur manga hushall som, enligt
faststéllda kriterier och normer, saknar
en godtagbar bostad. Nedan presenteras
en oversikt av andelen hushéll som
enligt dessa métt inte har en godtagbar
bostad. Nybro har en hogre andel hushall
med anstringd boendeekonomi jamfort
med bade riket som helhet och SKR:s
jamforelsekommuner. I 6vriga matt har
Nybro kommun en léngre andel n riket,
men en jimforelsevis lika stor andel som
SKR:s jamforelsekommuner

I forhallande till riket i stort har Nybro
kommun ligre andel av hushéll i de olika
kategorierna, med undantag av andelen av
hushéall med anstringd boendeekonomi.
Mattet som géller aterkommande

problem é&r ett matt pa om de problem
som hushéllen har dr mer eller mindre
langvariga. For att rdknas som att ha
aterkommande problem behdver hushallet
uppfylla minst ett av métten anstringd
boendeekonomi, trangboddhet, flyttar ofta
och/eller om hushallet har hemmaboende
vuxna barn tvé ar i rad. For Nybro
kommun ingér 837 hushéll inom detta
matt, eller 8,6 %.

Boverket anger att definitionen for de tva
matten om anstringd boendeekonomi

som foljer: Det forsta mattet ar huruvida
hushallet har en anstrangd boendeekonomi
utifran att den disponibla inkomsten inte
ricker till att ticka en baskonsumtion.
Baskonsumtionen dr berdknad utifran
genomsnittshyror pa orten och riksnormen

samt utgifter for hushallsel, barnomsorg,
lokala resor for personer som dr 18 ar eller
dldre, fack- och A-kasseavgift for personer
som dr 20-64 ar och hemforsékring.
Hushallet har en anstringd
boendeekonomi om den disponibla
inkomsten inte racker till att ticka

en baskonsumtion beridknad utifrén
genomsnittshyror pa orten och en kvar att
leva pa (KALP) kalkyl som baseras pa

ett genomsnitt av en kalkyl som bankerna
anvinder for att bedoma hushéllets
betalningsformaga vid kop av en bostad.

Boverkets kriterier for tringboddhet ar

att utdéver vardagsrum och kok/kokvra
ska det finnas sovrum. Tva barn under

12 ar kan dela rum. Vuxna som inte

ar ssmmanboende delar inte sovrum.
Uppfylls inte detta ar rdknas boendet som
trangbott. For de hushall dér det saknas
uppgifter 6ver antalet rum, ar kriteriet att
hushallet rdknas som trangbott om ytan &r
mindre dn 20 kvm per person..

Ar 2023 var antalet trAingbodda hushéll
543, eller 5,5% som en andel av hushallen.
Den stora migration som skedde under
mitten och senare delen av 2010-talet
aterspeglas i statistiken. De senare

aren visar pa en minskning av samtliga
kategorier avseende trdngboddhet. Det
finns ett behov 1 synnerhet i centralorten
av storre ldgenheter for storre barnfamiljer
vars forvarvsinkomst ér 14g. Mindre
lagenhetstyper har storre vakanser

utifran en lagre efterfragan. Mojligheten
att forvirva ett storre boende som en
dganderitt finns 1 synnerhet i kommunens
mindre orter och landsbygd.
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Boverkets matt pa bostadsbrist

Andel hushill med aterkommande problem

Andel hushall med hemmaboende vuxna bam

Andel hushall med upprepade flyttningar

Andel traingbodda hushall med anstringd boendeekonomi (KALP)

Andel tringbodda hushill med anstrangd boendeekonomi

Andel tingbodda hushall

Andel hushill med anstringd boendeekonomi (KALP)

Andel hushill med anstrangd boendeekonomi

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0%

mRiket ®Jamforelsekommun SKR  ®Nybro komnmn
Diagram 1. Boverkets matt for bedémning av bostadsbrist med jamforelsetal mot Riket,

Jamforelsekommuner enligt SKRs kategorisering samt Nybro kommun. Kdlla: Boverket.

Andel hushall i Nybro med anstrangd boendeekonomi 2012-2023
40,0%

35,0%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

m Andel hushéll med anstringd boendeekonomi ® Andel hushall med anstréngd boendeekonomi (KALP)

Diagram 2. Boverkets bedomning av andel hushdll i Nybro med anstringd boendeekonomi under
perioden 2012-2023. Kiilla: Boverket.
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Trangbodda hushall i Nybro kommun 2012-2023
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M Andel tréngbodda hushall ® Andel tréngbodda hushall med anstringd boendeekonomi
M Andel trangbodda hushéll med anstringd boendeekonomi (KALP)

Diagram 3. Boverkets bedomning av andelen hushdll som dr trangbodda enligt kriterierna, samt i
kombination med ytterligare mdtt gdillande bostadsbrist. Kdlla: Boverket.
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BEFOLKNINGEN IDAG OCH |

FRAMTIDEN

Den 31 december 2024 var Nybro
kommuns folkméangd 19 951 personer.
Folkméngden har sedan 1970-talet fram
till 2010-talet minskat i en langsam och
relativt stadig takt. Det dr framst det
naturliga befolkningsnettot som forklarar
befolkningsminskningen, det vill sdga, det
dor fler 4n vad som fods.

Sedan 1970-talet och fram till idag har
Nybro kommun haft tva kortare perioder
av befolkningsdkning. Dessa perioder var
under 1990-talet samt under andra halvan
av 2010-talet, och forklaras av en stor
utrikes inflyttning till f61jd av krig och
oroligheter 1 omvérlden.

Under perioden 2025-2034 forvéntas
befolkningen minska med 950 invanare.
Flyttnettot forvantas bli i genomsnitt 5
personer och fodelsenettot -100 personer
per ar. Totalt ger det en fordandring med
-95 personer per ar.

I Nybro kommun bor 271 fler min &n
kvinnor. Storst skillnad 1 konsfordelning
ar det 1 aldrarna 25-29 ér dar befolkningen
till storre del bestar av mén, och i aldrarna
75 ar och uppat dér fordelningen ar den
omvénda med fler kvinnliga invanare.
Skillnaden i de yngre aldrarna kan
forklaras av att unga kvinnor tenderar

att vidareutbilda sig i stérre utstrackning
an mén och flyttar ddrmed for studier pa
annan ort. I aldrarna 75 ar och uppat ar
forklaringen att kvinnor generellt lever
langre dn mén.

EN ALDRANDE
BEFOLKNING

De kommande aren medfor

storre demografiska fordndringar.
Befolkningsprognosen som redovisas
nedan stricker sig fram till 2034. Den
aldersgrupp som ar fodd pa 1940-talet
kommer under prognosperioden att uppna
en alder av 80 &r och uppat, och utgora

en betydande del av befolkningen. Det
innebdr att minga nér en alder dér behovet
av stdd och omsorg Okar.

13



14

Folkmangd 1980-2024, prognos 2025-2034
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Diagram 1. Befolkningsutveckling fran 1980 till 2024, samt prognos av befolkningsutveckling till 2034.
Kdlla: Statisticon AB.

Befolkningspyramid 2024
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0-4 ar

W Kvinnor mMan

Diagram 2. Befolkningspyramid for Nybro kommun 2024. Kdlla: SCB.



Aldersstruktur idag och i framtiden
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Diagram 3. Nybro kommuns befolkning indelad i dldersgrupper 1980-2024 och prognos for 2025—
2034. Kdlla: Statisticon AB.



SOCIOEKONOMI

Under véren 2019 gjordes en
socioekonomisk analys av Nybro
kommun. Den sociala kompassen ger en
helhetsbild av ett antal socioekonomiska
och demografiska variabler. Kommunen
har delats in i delomraden med minst 500
individer (observera att Alsjoholm har
farre 4n 500 individer i sitt delomrade).

Analysen dr baserad pa nio variabler som
ar placerade lidngs en cirkel. Variablernas
placering lidngs cirkeln bestims av
kommunens socioekonomiska struktur
och varierar mellan kommuner och 6ver
tid inom en kommun. Variabler som ligger
néra varandra ldngs cirkeln har en hogre
grad av samvariation mellan omradena
och vice versa. Ju mer spridda variablerna
ligger langs cirkeln, desto storre variation
rader mellan delomridena.

BARNFAMIUER

@ idehult, Rismala
@ sadra Mybro, Visterdng, Pukeberg

@ Ostermalm

© %bros omnejd

Hanemala, Fredrikslund

EFTERGYMMASIAL

Variablerna ldngs cirkeln kan liknas

vid magneter och varje delomrade i
kommunen kan ténkas innehélla jarnkulor
for respektive variabel med varierande
storlek beroende pa variabelns virde och
dérmed varierande dragningskraft mot
korresponderande magnet i cirkeln.

Resultatet visade att omrddena inom de

tre olika socioekonomiska grupperna var
vildigt homogena. Det dr anmérkningsvart
att inget av omradena dr placerade i

mitten av kompassen. Ménniskor med
olika socioekonomiska bakgrunder lever
atskilda i Nybro kommun.

INVANDRING
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INKOMST Paradiset, Boken, Akrahll, Emmatorp
Maleras,
- Gullaskruv
() Madesjs
J el [Halleberga)
FORVARVSARBEIE
™y Orsji
- “y
Kristvalla () () Flerahopp

™ Backebo, Rugstorp,
Kraksmdla

ALDRE

Figur 1. Nybro kommuns sociala kompass. Kdlla: Statisticon.
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En forklaring till skillnaderna &r
omradenas homogena bostadsbebyggelse
1 form av hustyper och upplatelseformer.
Nybro stad har hela stadsdelar med
nistan enbart villor och andra med enbart
flerbostadshus.

I den grona gruppen bor 39 procent

av kommunens befolkning. Hér dr
medelinkomster och forvirvsgrad hogst
1 kommunen. Laga ohélsotal och lag
arbetsloshet rdder hér.

I den gula gruppen bor 18 procent
av kommunens befolkning. Gruppen
ar 1 mdnga avseenden ganska lik

> %
h-h <
Figur 2. Nybro kommuns SEKOM-grupper i
Nybro kommun Kdlla: Statisticon AB.

den gréna men medelinkomsten och
forvarvsgraden dr ndgot lagre. Ohélsotalet
och arbetslosheten dr ndgot hogre och
befolkningen &dr ndgot dldre.

I den blé gruppen bor 43 procent av
kommunens befolkning. I jamforelse med
den grona och gula gruppen skiljer sig
den bla frimst med avseende pa visentligt
hogre ohélsotal och arbetsloshet.

Nedan visas den geografiska fordelningen
av de olika SEKOM-grupperna.

Figur 3. Nybro kommuns SEKOM-grupper i
Nybro stad Kiilla: Statisticon AB.
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VARFOR FLYTTAR VI?

ATTRAKTIV BOENDEMILJO
Enligt Kairos Futures studie ”En attraktiv Vissa livsstilar dr mer urbana eller rurala
plats” paverkar var livsfas och livsstil hur an andra. Alla &r 6verens om att narhet
vi virderar platser. Madnniskors livsfaser ar efterstravansvért, och da framfor allt
ar 1 stora drag okomplicerade. I de yngre nérhet i tid framfor nérhet i antal meter.
aren virderas stadens puls hogt som en Det som skiljer sig dr vad man vill ha
attraktiv boendemiljo, med okad éalder nérhet till. I storstdder ar narheten till
virderas naturens lugn hogre. kollektivtrafik och kommunikationer
viktig, i mer lantliga lagen &r narheten till
Studier av flyttmonster bekriftar det naturen central.
livsfaserna visar. Personer under 30
ar flyttar till storre stider, darefter gér Trenden gar mot dkade bostadspriser och
flyttstrdmmarna i “barnfamiljsaldern” samtidigt en minskad ndjdhet over sitt
till de lugna boendekommunerna nira de boende. Forviantningarna pa bostaden dkar
storre stdderna. De flyttar som sker efter kraftigt och blir alltmer ett livsprojekt.
att barnen har flyttat ut ar inte lika l4tta att Bland unga dr "béttre bostad” det som
forutse da de forklaras av mer personliga Okat mest bland det som anges vara det
preferenser. viktiga i livet.
Mainniskors livsstilar dr desto mer Kairos Future har genom enkétstudier
komplexa. Utvecklingen gar fran att tagit fram en platspyramid som visar
minniskor levt i stora kollektiv till att vad som upplevs som en attraktiv plats.
vi lever i mindre gemenskaper, baserade I botten av pyramiden finns det som
pa intressen, formégor och varderingar. ansags allra viktigast och i toppen det som
bedomdes som minst viktigt.
C ”Kaénslan att det ar dér det hander”

”Mycket liv och rorelse, stort néjesutbud, manga manniskor i min egen
alder, manga restauranger och caféer, blandad/samma etnicitet som jag,
bra shopping, stort kulturutbud, att det finns platser ddr méanniskor mots”

Myller och
moten

) Nara till slakt/vénner, bra utbildningsmdjligheter, néra till forskolor/
Starka sociala skolor. Att de som bor dér kdnner gemenskap, bra mojlighet till sport/
sammanhang fritid. Att man kan identifiera sig med boendeplatsen.

Barnvinligt, bra skolor/forskolor, bra arbetsmdjligheter, billigt.
Nira till afférer, néra till vatten, hav eller sjo, bra kommunal
service. Vackert, mycket parker/gronomraden.

Rent och snyggt, ndra till naturen, bra kommunikationer.
Tryggt/lag brottslighet, bra bostéder, att det &r lugnt.

Figur 4. Platspyramid. Kdlla: Kairos Future.



FLYTTMOTIV

Kairos Future har kartlagt svenskars
flyttmonster 1 sin skrift “Varfor flyttar
vi” (2016). En svensk forvéntas flytta

1 genomsnitt tio gdnger i sitt liv. Under
2009 flyttade cirka 1,3 miljoner svenskar
varav 20-25 % over en kommungréans.

I dldern 19-30 &r flyttar vi bade oftast
och ldngst stricka. Efter att vi har fyllt
30 ar sker ndstan alla flyttar inom samma
arbetsmarknadsregion och efter 35 ar
néstan alltid inom samma kommun.

TRE FRAMTIDA
TRENDER INOM
BOSTADSKARRIAREN

» Fortsatt rorelse fran arbetskarridr
till framtidskarridr. En mer
kunskapsintensiv ekonomi kommer
att gynna platser déar de langsiktiga
framtidsmojligheterna &r storre.

» Bostadskarridren blir viktigare for
allt fler kommuner. I och med att
fler dras till storstadsregioner eller
regioner kring storre stider okar
drivkrafterna att gora bostadskarriér,
vilket forstarks av bostadsbrist 1 dessa
regioner.

* Nya genomgéangssamhillen.
Migrationen kommer att paverka
flyttmonstren som under tidigare
flyktingvégor. Aven om kommuner
utanfor storstadsregioner och storre
stader kommer att behalla personer
som invandrat till Sverige kommer
ménga migranter ocksa vilja soka
sig vidare. Detta leder till att fler
kommuner far en karaktdr av
genomgangssamhéllen.

' Il B B B BB BB = =
DE VANLIGASTE MOTIVEN
TILL FLYTT

Platskarridir

Platsen som helhet &r sé attraktiv i
sig att man flyttar dit. Platskarridren
motiverar 50% av flyttarna.

Bostadskarridr

Man flyttar {for att fa en bittre
bostad. Bostadskarridren motiverar
44% av flyttarna.

Framtidskarridar

Man bedomer att framtidsutsikterna
ar battre pa platsen man flyttar till.
Framtidskarridren motiverar 33% av
flyttarna.

Avstandskarridr

Man flyttar pd grund av
minskade avstand och restider.
Avstandskarriaren motiverar 20% av

flyttarna.

Arbetskarridir

Man flyttar pa grund av att man
fatt ett (nytt) jobb eller att arbetet
flyttade. Arbetskarridren motiverar

18% av flyttarna.

Aterkomsten

Man flyttar "hem” igen till en plats
dir man bott tidigare. Aterkomsten
motiverar 15% av flyttarna.

Relationskarridir

Man flyttar pa grund av partnerns
skil snarare &n egna motiv.
Relationskarridren motiverar 13%
av flyttarna.
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FLYTTMONSTER

Nybro kommuns flyttnetto pendlar mellan
att vara positivt och negativt fran ar till

ar. Under aren 2015-2017 kom manga
flyktingar till Sverige och Nybro kommun,
flyttnettot var mer positivt an pa ldnge

och kommunens invanarantal dversteg
aterigen 20 000 invénare. En stor del av de
flyktingar som kom till kommunen under
2015-2017 har nu flyttat vidare till andra
kommuner vilket lett till att befolkningen
har minskat. Under 2024 var flyttnettot
negativt med -119 individer.

KOMMUNENS
FLYTTSTROMMAR

Nybro kommuns flyttnetto forklaras

vil av studien utférd av Kairos Future.
Flyttstrommar for barnfamiljer gar till
lugna boendekommuner, vilket forklarar
det positiva flyttnettot av savél barn och
ungdomar upp till 18 &r och vuxna i
aldrarna 3045 ar.

I dldern 20-30 ar har kommunen ett
negativt flyttnetto, den livsfas da flyttlasset
ofta gar for studier pa annan ort och

storre stader. Kommunens foérhoppning &r
att ungdomar som soker sig fran Nybro
ska vilja aterkomma i dldrarna runt 30

ar da naturens lugn varderas hogt och

de har natt den livsfas som ofta styrs av
familjebildning.

Studien visar ocksa att det inte &r lika

latt att forutse de flyttar som sker efter

att barnen har flyttat ut. Nybro kommuns
negativa flyttnetto i dldrarna runt 50 ar kan

forklaras av just denna livsfas. Kommunen
behover inhdmta mer information om
flyttstrommarna i de héir aldrarna, men tror
att det beror pa en utflyttning till Oland
och till Kalmar kommun.

Under 2014 till 2018 invandrade manga
individer till Nybro kommun. Under
samma period genomfordes minga inrikes
flyttningar till och fran kommunen till
foljd av att de nyanldnda individerna
etablerade sig i Sverige.

For att kunna planera for sdvil bostidder
som kommunal service dr det viktigt att
folja utvecklingen.



Flyttnetto 1997-2024
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Diagram 4. Kommunens flyttnetto efter dalder. Kdlla: SCB.
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HUSHALLENS STORLEK

DE MINSTA OCH DE

STORSTA HUSHALLEN OKAR

Hushéllens storlek paverkar vilken typ

av bostdder som efterfragas. 2024 fanns
det 9730 hushéll i Nybro kommun. Det
innebdr att ett hushéll 1 genomsnitt bestod
av 2,05 personer. Hushallen har till
antalet okat ndgot de senaste dren, medan
antalet personer inom hushallen har
minskat. Samtidigt fordndras hushallens
sammanséttning.

Sedan 2011 har framfor allt singelhushéll
och de storre hushéllen blivit fler.

Hushéllen med sju personer eller fler har
nistan fordubblats. Under samma period

har hushallen som bestar av tva, tre och
fyra personer minskat nagot.

Hushallsstorlek

4500
4000
3500
3000
2500
2000
1500

1000

s}
o

5

1 personer 2 personer 3 personer

m2018

W 2024

Diagram 5. Hushdllstorlek 2018 och 2024. Kdlla: SCB.

Aven om de storsta hushéllen dkar bestar
majoriteten av kommunens hushéll av

en eller tvd personer. De hér hushallen
utgjorde néstan 75 % av kommunens
samtliga hushall.

Fordelningen av hushallens storlekar
varierar 1 kommunen. Allra flest
ensamhushéll bor i Nybro stad och
frimst i omraden med flerfamiljshus.
Indelningen av omraden bygger pa den
socioekonomiska analysens indelning pa
sida 11. Virt att notera &r att Kungshall
ar det omrade med flest hushall med 7
personer eller fler. Att det bor flest stora
hushall 1 Kungshall sticker ut eftersom
omrédet enbart bestar av flerbostadshus.

o “ “ II II .. [N | -

4 personer

5 personer 6 personer 7+ personer



BOSTADSBEHOV FOR
SARSKILDA GRUPPER

VARD OCH
OMSORGSBOENDEN

Omsorgsndmnden i Nybro kommun ser

1 befolkningsstatistiken att andelen éldre
okar och att kommunen har en hogre andel
dldre &n riket.

Enligt den befolkningsprognos som
Nybro kommun har tagit fram forvintas
antalet 65-dringar och éldre 6ka med 238
personer under perioden 2025-2034. Trots
detta anses behovet av platser pé sérskilda :
boenden i kommunen vara tillgodosedda Foto: Nybro kommun.
de nidrmsta aren. Nybro har 208

permanenta platser inom dldreomsorgen.

Omsorgsboende Siirskilt boende  Korttidsplats Tot. antal platser Kommundel
Vattugatan 36 8 44 Nybro stad
Almen 35 35 Nybro stad
Frojdekulla 20 7 27 Alsterbro
Strandvigen 54 55 Nybro stad
Kvarnbacken 48 48 Nybro stad
Totalt 93 15 208

Tabell 1. Nybro kommuns omsorgsboenden 2025. Kdlla: Nybro kommun.



LSS-BOSTADER

Verksamheten Omsorg till
funktionshindrade (OF) har olika
boenden och bostéder utifran lagstiftning
LSS (lagen om stdd och service till
vissa funktionshindrade) samt SoL.
(socialtjanstlagen), men forfogar

dven Over vanliga ldgenheter for
malgruppen dér boende har ndgon form
av bistdndsbeddmd insats. Alla dessa
boendeformer har OF anvisningsritt pa
och stdr vid behov for hyran.

Individen flyttar in och bor 1 regel kvar
livet ut. Det &r ytterst f4 som flyttar mellan
boendeformer pa grund av alder eller
funktionsnedsdttning. Vissa individer med
till exempel demensproblematik soker

sig till dldreomsorgens boendeformer

for denna inriktning. En del flyttar fran
kommunen av andra skal.

Omsorgsverksamheten har en ej

bistindsbedomd boendeform i form av

ett samlat boende inom socialpsykiatrin.
Dessa ldgenheter dr for den utsatta
malgrupp inom socialpsykiatrin som har
svért att bo 1 ”ordindra” boendeformer
eller hitta bostad pa egen hand. Nistan alla
boende har behov av dagligt boendestdd.

Det ér stora utmaningar att hitta
korttidsplatser, inte att forvixla med
akutldgenhet. Korttidsplats behovs nér
en klient behover ett tillfalligt boende
for rehabilitering, till exempel eftervard
frén sjukhus, nér det inte dr mdjligt att {4
vérden i befintlig bostad. Den nya lagen
om utskrivningsklar innebér att patienter
inte ska vardas mer &n nddvéndigt pa
sjukhus, vilket medfor storre krav pd
kommunerna att hitta korttidsplatser.

Typ av bostiider Antal ligenheter Kommundel
Gruppbostidder LSS 43 Nybro stad
Servicebostiader LSS 33 Nybro stad
Servicebostidder SoL 7 Nybro stad
Korttidsplatser for barn 13 platser Nybro stad
Akutldgenheter 20-30 Hela kommunen (NBAB)

Tabell 2. Nybro kommuns bistandsbedémda boenden som OF ombesdrjer 2025. Kdlla: Nybro kommun.



Gruppbostider

Bostdder med sérskild service enligt LSS
1 form av gruppbostad bestar av sma
enheter med fyra till sex ldgenheter.

Kétiden till en gruppbostad har under de
senaste dren varierat. For cirka fem ér
sedan fanns det ingen ko alls, vilket till
stor del berodde pa ett generationsskifte
pa gruppbostidderna. Idag ser situationen
annorlunda ut. Kétiden till en gruppbostad
ligger pé néstan tva ar.

Enligt en utredning fran 2017, baserad pé
fem ars historik, dr omséttningen inom
gruppbostiderna tv4 till tre personer

per ar. Framtida prognoser ar osékra,
framst pa grund av svéarigheter att forutse
inflyttning till kommunen.

Servicebostader

Bostdder med sérskild service enligt LSS
1 form av servicebostad ligger inspringda
1 vanliga flerbostadshus. Individen har sin
egen ldgenhet och 1 trapphuset finns en
gemensamhetslidgenhet varifrdn personal
utgér.

Bostdder med sérskild service enligt SoL

1 form av servicebostad dr ldgenheter
samlade i samma trapphus med tillhdrande
gemensamhetslégenhet.

Vid 6kade behov av servicebostidder
“rekvirerar” OF ldgenheter pa passande
adress av NBAB. Omsittningen av
klienter dr storre inom servicebostdder dn
inom andra boendeformer da de efter en
tid 1 en servicebostad kan klara sig med
boendestdd 1 eget boende.

Akutlagenheter

OF har for ndrvarande mellan 20-30
akutldgenheter inom forvaltningen. For
ndrvarande finns ingen ko, men det ar
ytterst viktigt att OF har tillgang till ett
antal tomma lagenheter nér akuta behov
uppstar.

Barn och unga

Barnkonventionen blev lag i januari 2020.
Enligt artikel 27 1 barnkonventionen

har alla barn rétt till en bostad. Att
barnkonventionen nu dr lag betyder ocksé
att barns réttigheter dnnu tydligare ska
beaktas vid avvigningar och bedomningar
som ror barn. Barn och unga ér
medborgare men saknar rostritt, och star
1 en beroendestéllning till vuxna. Darfor
ar det viktigt att barn och ungas roster far
komma till tals och att deras &sikter tas

pa allvar. Vuxna vet inte alltid vad som ar
bist for barn och unga.

Barns tillgang till permanent bostad &r en
forutséttning for en trygg uppvixt. Om
fordldrapar separerar, kan det vara svart
for bada forédldrarna att bo kvar i samma
bostadsomrade, till exempel om det saknas
alternativa upplatelseformer i narheten.
Varierade upplételseformer gor att bada
foraldrarna, trots fordndrad ekonomi vid
en separation, har mojlighet att bo kvar 1
nirheten av barnets ursprungliga hem. En
blandad bebyggelse innebar fordelar ur ett
barnperspektiv.

Foto: Nybro kommun.
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Ensamkommande asylsdkande barn dr en
sdrskilt utsatt grupp pa bostadsmarknaden.
Kortsiktiga 16sningar och trangboddhet
drabbar bdde ensamkommande barn

och barn som anlénder till Sverige med
foraldrar, och leder till en osédker tillvaro.
I Nybro riknades 11,1 procent av barnen
till gruppen barn 1 ekonomiskt utsatta
hushall ar 2019, enligt Rddda Barnens
rapport Barnfattigdom 1 Sverige. Det

ar hogre &n rikssnittet som 2019 1ag

pa 9,2 procent. Generellt minskar
barnfattigdomen, men under de senaste
aren har den dessvérre dkat i Nybro.
Samtidigt mérks att inkomstklyftorna blir
storre. Andelen barn 1 tillfdlliga boenden
har 6kat pa riksnivd. Samtidigt har antalet
vriakningar som berdr barn minskat.

Nyanlinda

Andelen nyanlédnda som har sjidlvbosatt
sig 1 Nybro kommun &r hogt 1 forhallande
till andra jamforbara kommuner. En av
forklaringar dr att Nybro kommun har

ett forhédllandevis stort bestdnd av billiga
hyresritter. Merparten av dessa hyresritter
dgs av det kommunala bostadsbolaget
NBAB.

Det kommunala bostadsbolaget NBAB har
under denna period haft ett hart séktryck
pa bostidder frdn gruppen nyanlénda. Flera
privatpersoner har ocksd hyrt ut boende
till gruppen. Perioden 20162018 var det
vanligt att nyanlénda tog kontakt med
Nybro kommun géllande synpunkter pa
privata hyresvérdar i1 frdgor som rorde
hyreskostnad, standard och svérigheter att
komma i kontakt med sin hyresvérd.

Nybro kommun har genom Plattform
Nybro/Etableringsplattform Nybro
erbjudit nyanldnda boskola och annan
relevant information géllande boende for
perioden 2016 — 2019. Vidare har dven
bosokarskola erbjudits till personer som
av olika anledningar soker boende inom
Nybro kommun.

En framtida utmaning for nyanldnda beror
rotationen pd bostadsmarknaden. Steget
frdn en hyresritt till bostadsritt eller villa
kantas av flera hinder. I forsta hand ror
det sig om svarigheter att ta sig in pa
arbetsmarknaden. Aven om manga ir vil
rustade att ta sig in pd arbetsmarknaden
saknar ocksa ménga tillrackliga
sprakkunskaper, arbetsmarknadskunskaper
och studiebakgrund. Laneloften dr svara
att fi for de som strivar efter att flytta

till villa dd bankerna ofta kriver att bada
lantagarna ska ha fast anstéllning.

HVB- och stodboende

Nybro kommun hade under 2016 och
borjan av 2017 tre HVB-verksamheter
(Hem for Vérd och Boende). Efter hand
som de ensamkommande barnen fick
uppehéllstillstidnd och blev dldre flyttade
de ut ur kommunens HVB-verksamheter
till stodboende. Antalet platser pa
HVB-verksamheterna blev dvertaliga
och en omstillning mot stddbonde
inleddes. I slutet av 2018 stingde

Nybro kommun ned den sista HVB-
verksamheten och erbjod kommande

ar enbart stodboendeplatser. Idag finns
inga stodboenden i kommunen eftersom
behovet av platser inte kvarstar.

Hemloshet

Socialtjanstlagen saknar bestimmelser
som ger bostadsldsa allmén rétt att fa en
bostad av socialtjansten. Daremot ska
socialtjdnsten frdmja den enskildes rétt
till bostad. Detta innebér dock inte att
Socialtjansten har ndgon skyldighet att
tillhandahalla en bostad. Déremot finns
vissa prioriterade grupper; personer med
funktionshinder, dldre, samt personer som
soker asyl 1 Sverige.

Socialstyrelsens definition av hemldshet
omfattar fyra olika situationer; akut
hemldshet, institutionsvistelse och
stodboende, langsiktiga boendeldsningar
samt eget ordnat kortsiktigt boende.



Akut heml6shet upplever individer som
sover utomhus, eller de som Overnattar
pa akutboende, hirbarge, skyddat boende
eller motsvarande.

Institutionsvistelse och stodboende
innefattar intagna eller inskrivna pa
kriminalvardsanstalter, annan institution
eller stddboende och som ska flytta
dérifran inom tre manader men inte har
nagon bostad att flytta till.

Langsiktiga boendeldsningar syftar

till individer som bor i ndgon av
socialtjdnstens sdrskilda boendeldsningar,
till exempel forsokslidgenheter och sociala
kontrakt.

Eget ordnat kortsiktigt boende innefattar
individer som bor tillfdlligt och utan
kontrakt hos familj, vianner eller

har ett tillfalligt inneboende- eller
andrahandskontrakt hos en privatperson.

I Kalmar l4n finns minst 337

hemldsa individer enligt den senaste
hemldshetsrakningen som utférdes under
2023. Antalet har minskat sedan senaste
kartliggningen som gjordes 2017. Det
finns 14 hemlosa individer per 10 000
invénare 1 Kalmar ldn. Det innebér att
Nybro kommun har cirka 28 hemlosa
individer.

Nastan hilften av lédnets hemldsa bor

1 langsiktiga boendeldsningar. En
langsiktig boendeldsning innebir oftast att
socialforvaltningen star for kontraktet, ett
sa kallat socialt kontrakt.

Individ- och familjeférvaltningen (IFF) i
Nybro kommun har 20-30 akutldgenheter
for att mota upp behovet av hemloshet.
P4 ett strategiskt plan har IFF samverkan
med NBAB varannan vecka for att
forebygga hemloshet samt diskutera
bostadsfragor.

Vildsutsatta grupper

Det sker ett regionalt och nationellt
samarbete gillande skyddat boende

for valdsutsatta grupper. Manga av de
skyddade boendena har satt en dvre
aldersgrans for medfoljande barn. Det ér
betydligt vanligare att det finns en Gvre
aldersgrans for pojkar én for flickor.

Den 6vre aldersgransen for flickor var

1 samtliga fall 18 &r men for pojkar var
snittet 16 ar. Tondrspojkar som inte kan
bo med sin fordlder och eventuella syskon
far darfor bo med fordvaren, hitta ett annat
tillfalligt boende eller bo med sliktingar
och vinner. Tondrspojkar har foljaktligen
ofta ett simre skydd dn tonarsflickor.

I Kalmar 14n finns ett nidtverk bland
kommunerna fOr att ta emot personer
som blivit valdsutsatta. Utifrdn graden
av skydd finns flera olika alternativ varav
HVB-hem och skyddad identitet utgdr
hogsta graden av skydd. Hér ingér dven
hedersvald.
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BOSTADSANPASSNINGAR

ANTALET

ANSOKNINGAR AV
BOSTADSANPASSNINGAR
OKAR

I Nybro kommun inkommer drygt 100
bostadsanpassningsansdkningar per ar.
Under flera ar har antalet ansdkningar
okat. Okningen speglar kommunens
aldersstatistik och med tanke pa

att andelen dldre forvintas oka de
kommande éren &r ett antagande att dven
ansokningarna for bostadsanpassningar
kommer fortsétta oka.

Kommunen har till f6ljd av de
okade antalet ans6kningar anstallt
en handldggare och snickare for
bostadsanpassningar.

Foto: Nybro kommun.



ARBETSMARKNADEN

ARBETSMARKNADSREGIONEN

Kalmar ldn bestar av fem priméra orter som 1 sin tur dr beroende av dem.
arbetsmarknadscentrum. Vistervik, Anknytningen till andra léns lokala
Vimmerby, Hultsfred, Oskarshamn och arbetsmarknader &r lag.
Kalmar. Nybro stad och de syddstra
delarna av kommunen ingar i Kalmars Den regionala utvecklingsstrategin
priméra arbetsmarknadscentrum. anger som mal att dagens fyra priméra
arbetsmarknadsregioner ska bli tva. For
Utdver de fem priméra centrumen det krdvs att sambanden stirks savél
finns fyra sekundéra centrum. Hogsby, inom lanet som med tillvaxtmotorer
Monsteras, Nybro och Morbylanga. De och regionala kdrnor i grannlédnen. Det
sekundira centrumen &r kopplade till ett forutsatter korta och tidssédkra restider.

primért centrum, men har ocksa andra

);Jau

DskaOaml‘l

% QO Priméra arbetsmarknadscentrum
O Sekundéra arbetsmarknadscentrum
a O Tertidra arbetsmarknadscentrum
0O P Sjalvstandiga orter
& Ovriga orter
Tatortsbaserade arbetsmarknadsregioner
Primar
Sekundar
Karierine Tertriar
Sjalvstandig

Diagram 6. Kalmar ldns arbetsmarknadscentrum.
Kdlla: Regionssamverkan Sydsverige (RSS).
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PENDLINGEN OKAR

Arbetspendlingen okar i savél Nybro
kommun som i Kalmar ldn. Lénets 6kning
av utpendling har varit storst i kommuner
dar industriarbeten har forsvunnit, det

vill siga Nybro och Torsas. Okningen

kan ocksé bero pa att infrastrukturen har
forbattrats och en mental regionforstoring
hos individer. Generellt 4r det fler mén 4n
kvinnor som arbetspendlar, vilket ocksa
géller for Nybro kommun.

Forskning visar att dagspendlingen i
genomsnitt tar drygt 20 minuter. De flesta

anser att det dr for langt att pendla mer &n
45 minuter.

Andel in- och utpendlare

45.0%
40,0%

35.0%

32

2004

2013

Storst betydelse for hur stor andel

som pendlar har arbetsmarknaden och
kommunens geografiska storlek. Det finns
ett tydligt samband mellan utbildningsnivé
och andelen som arbetspendlar. Ju hogre
utbildningsniva desto storre andel som
pendlar.

I Kalmar lan pendlar flest for arbete inom
utvinning av tillverkningsindustri, vard
och omsorg, och handel.

30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%

5.0%

0,0%

2023

m Andel utpendlare  m Andel inpendlare

Diagram 7. Andel utpendlare bland bosatta i kommunen, andel inpendlare bland sysselsatta i

kommunen 2004, 2013 och 2023. Kdlla: Region Kalmar.



Andelen av Nybro kommuns
forvéarvsarbetande befolkning som &r
bosatt och arbetar i Nybro minskar dver
tid, samtidigt som arbetspendlingen till
framfor allt Kalmar har okat.

Diagrammet visar tydligt att de som
tidigare bdde bodde och arbetade

inom Nybro kommun, men som bdrjat
arbetspendla, gor det till Kalmar kommun.

Tabellen redovisar hur stor andel av
Nybros nattbefolkning (forvarvsarbetande
befolkning redovisat efter bostadens
geografiska beldgenhet) som arbetar i
respektive kommun.

De fyra vanligaste utpendlarkommunerna

70%

Arbetsplatsens kommun Andel 2023

Nybro 63,8 %
Emmaboda 5,1 %
Uppvidinge 2,4 %
Vixjo 1,4 %
Morbyldnga 1,1 %

Tabell 3. De vanligaste
arbetsplatskommunerna for Nybro kommuns
forvirvsarbetande befolkning, 2023.

Kdlla: SCB.

60% e

50%

40%

30%

20%

10%

0%

2015 2016 2017 2018 2019

e Kalmar Emmaboda

2020 2021 2022 2023

Uppvidinge Vaxjo

Diagram 8. De fyra vanligaste utpendlarkommunerna for den forvirvsarbetande befolkningen i Nybro

kommun 2015-2023 Kdlla: Region Kalmar.
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BOSTADSTYPER OCH
UPPLATERLSEFORMER

SMAHUSEN OCH
AGANDERATTER DOMINERAR

I Nybro finns flest bostadslagenheter i Hustyp Antal ligenheter
smahus. Definitionen av bostadslédgenhet

4r en lagenhet som helt eller till en inte Smahus 5812
ovéisent!ig'del anvands som ‘postadz. Flerbostadshus 3922

oavsett 1 vilken hustyp den ligger. Aven —

bostidder 1 smdhus definieras darfor som Ovriga hus 133

lagenheter. Specialbostider | 331

I diagrammen pa ndstkommande sida Tabell 4. Antal ldgenheter i Nybro kommun
redovisas fordelningen av hustyper och 2024. Kalla: SCB.

upplételseformer.

Majoriteten av Nybro kommuns
befolkning bor 1 ett sméhus som ar en
dganderitt. Nast vanligast dr att bo 1 en
hyresritt 1 ett flerbostadshus.



Andel boende per hustyp

® Smahus Flerbostadshus  m Specialbostad, ovriga hus = Uppgift saknas

Diagram 9. Andel boende i Nybro kommun efter hustyp, 2024. Kdlla: SCB.

Andel boende per upplatelseform

= Aganderitt = Bostadsratt Hyresrdatt = Okdnd

Diagram 10. Andel boende i Nybro kommun efter uppldtelseform, 2024. Kdlla: SCB.
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Fordelning av hustyper i lanet

100%

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
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& Q‘L°°" " o@’b °§® §¢: Q‘;@ %Qo {3}& (;be ) %@ & @é\o
& & ° & ¢ ¥ ¢ $
mSmahus M Flerbostadshus M Specialbostad, évriga hus Uppgift saknas
Diagram 11. Fordelning av hustyper i Kalmar ldns kommuner, 2024. Kdlla: SCB.
Foérdelning av upplatelseformer i lanet
100%
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60%
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30%
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$$ Q;b"‘? /\é‘f ,°§'°°@ &é’\‘ . @Q}’b‘? &’boo %7}& é"b %;&(‘ 6\?}@ «%\O\&
Q"o" Ay © & Oe,@ S N P

® Aganderdtt M Bostadsrdtt M Hyresratt Okand

Diagram 12. Férdelning av uppldtelseformer i Kalmar ldns kommuner, 2024. Kdlla: SCB.
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BOENDEFORMER

I Nybro kommun é&r det inga storre
skillnader mellan mén och kvinnor

vilken hustyp eller upplételseform de

bor i. Den storsta skillnaden mellan

konen ligger i att en storre andel kvinnor
bor i specialbostdder, dvriga hus. Inom
kategorin specialbostéder, dvriga hus ingér
bland annat véard- och omsorgsboende

for dldre. Eftersom det bor fler dldre
kvinnor 4n dldre mén i Nybro kommun
blir ocksa den naturliga foljden att andelen
kvinnor som r bosatta pa vard- och
omsorgsboende for éldre dr storre.

Andel boende efter hustyp

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Smahus Flerbostadshus Specialbostader, 6vriga hus

W Méan ® Kvinnor

Diagram 13. Andel boende efter kén och
hustyp i Nybro kommun, 2018. Kdlla: SCB.

Andel boende efter upplatelseform

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Aganderitt Bostadsratt Hyresratt

W Méan ® Kvinnor

Diagram 14. Andel boende efter kén och
upplatelseform i Nybro kommun, 2018.
Killa: SCB.

EN BLANDAD STAD

Nybro kommun och Nybro stad &r
uppdelad nér det géller olika hustyper
och upplételseformer. Nybro stad ar
tydligt uppbyggd efter arsringar och har
stadsdelar som i princip bestar av endast
en hustyp och upplatelseform.

En blandad stad innebér att ménniskor
ska ha néra till aktiviteter, funktioner och
andra virden. Det kan gélla bostider,
arbetsplatser, kommersiell service, och
variation av gronomraden. En blandad

stad innebdr ocksa att segregation undviks.

For att uppnd en mer blandad stad

kan ett omrade kompletteras med det
som inte finns i omradet i nuldget. Ett
villaomrade kan komma att kompletteras
med hyresritter och vice versa. Lika
viktigt som det dr att uppnd en blandning
i det redan befintliga bostadsbestandet

ar att nya omraden byggs som blandade
omréden.

Foto: Nybro kommun.
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HYRESNIVA

For fem &r sedan hade Nybro kommun

de nist lagsta hyrorna i landet, och lagst
hyror bland samtliga kommuner i Kalmar
lan. Idag ser liget ndgot annorlunda

ut. Nybro kommun hade 2024 en
medeldrshyra strax under genomsnittet for
lanets kommuner. De kommuner i lénet
med ldngre hyror &n Nybro kommun ar
Hultsfred, Hogsby och Emmaboda.

I grunden &r snitthyror ett resultat av
bostdadernas produktionskostnader for
respektive produktionsar och tillfélle. Vid
laga snitthyror kan det antas att bestandet
som beréknats till Gvervigande del bestr
av dldre fastigheter. Laga ingédngsvirden
ger per automatik ldga nominella 6kningar
vid procentuella 6kningar i forhdllande
till hogre ingdngsvérde. Laga hyror

med procentuellt likstdllda 6kningar

av hyresnivéer riskerar att inte folja
kostnadsutvecklingen for externa tjanster
fullt ut.

I forvaltningen av fastigheter finns
prioriterade kostnader for att halla
verksamheten i gang, till exempel

drift, administration och dgarkrav. Den
vanligaste parametern for kostnader i
forvaltningen som inte paverkar daglig
drift och funktion av verksamheten ar
forebyggande underhallsatgérder. Vid laga
snitthyror finns risk att de forebyggande
underhallsarbetena inte far de volymer
som &r langsiktigt nodvéndiga. Rimliga
hyror ger bittre forutsattningar att
inrymma nddvéndigt utrymme for att
klara av alla ingdende kostnader for en
fordelaktig forvaltning.

Malséttningen maste vara att hoja
genomsnittshyrorna till rimliga nivaer
som ger béttre utrymme for att sdkerstélla
langsiktig forvaltning och framtida
satsningar.

Medelarshyra per kvm
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Hogsby Torsas Moérbylanga  Hultsfred Ménsteras  Emmaboda

Kalmar Nybro Oskarshamn  Vastervik ~ Vimmerby  Borgholm

Diagram 15. Medelarshyra per kvadratmeter i Kalmar lins kommuner, 2024. Kdlla: SCB.



NYBRO BOSTADS AB

Nybro Bostads AB dger och forvaltar
cirka 2263 bostédder 1 Nybro kommun,
varav 2105 kommer ut pd marknaden.
Ovriga 300 bostider ir specialbostider i
form av exempelvis dldreboenden. Den
storsta andelen av ldgenheterna finns 1
flerbostadshus, men bolaget forvaltar
aven en betydande andel specialbostider.
Sett till det totala antalet hyresritter 1
kommunen dger NBAB cirka 43 procent.

Bostadsbestdndet som NBAB dger
och forvaltar finns 1 Nybro stad och 1
kommunens mindre orter.

Omrdde Antal liigenheter

Centrum 1 720
Centrum 2 195
Kungshall 621
Emmatorp 179
Madesjo 181
Hanemala 11
Idehult 5
Alsterbro 19
Bickebo 13
Flerohopp 13
Kristvallabrunn 12
Maleras 20
Orrefors 86
Orsjd 31

Tabell 5. NBAB:s bostadsbestand 2025.
Killa: NBAB.

Antalet intresseanmélningar pa bostdder
inom NBAB:s bestand skiljer sig beroende
pa var lagenheten finns, hur stor den &r
och dess hyresniva. Lagenheter inom
Nybro stad har manga fler sokande én
lagenheterna pa kommunens orter. Storre
lagenheter 1 Nybro stad &r attraktiva men
endast upp till en viss hyresniva.

For att fa hyra bostad av NBAB ska
kunden vara minst 18 ar, ha svenskt
personnummer, inte ha ndgon skuld till
NBAB cller annan hyresvird och antalet
personer som ska bo 1 ldgenheten ska
vara rimligt 1 forhdllande till ligenhetens
storlek. Andrahandsuthyrning tillats inte
langre. Kunden ska ha haft en regelbunden
inkomst de senaste sex manaderna fran
inflyttningsdagen och NBAB godkénner
ekonomiskt bistdnd som inkomst.

NBAB anvénder sig av kopoang.
Kopoidngen dr personlig och borjar riknas
frdn den dagen dé den bostadssokande
registrerar sig pa hemsidan eller hos
NBAB. For att behalla kopoidngen behover
den sokande vara aktiv minst var sjétte
manad. Grunden 1 systemet dr kitiden
men av olika skil kan vissa sokande
prioriteras, exempelvis nyinflyttade till
kommunen for arbete, flytt av ekonomiska
skil, flyttning inom kommunen till
NBAB, sésom husforsiljning, flytt
hemifrén etcetera.

P& senare &r har NBAB byggt flera

nya flerbostadshus i Nybro stad. Det
senaste tillskottet dr 40 nya ldgenheter
pa Gronadalsgatan 7 som stod
inflyttningsklara 2021. Dessforinnan
byggdes 58 lagenheter pd Bangatan

1 och 3 under varen 2019, {oljt av 28
nya ldgenheter pd Hornsgatan 5 dér
inflyttningen skedde till julen 2017. Det
ar framfor allt lagenheter med tva och tre
rum och kok som har byggts.

Under de senaste dren har NBAB

kopt in sex tomter i Orsjo dir det har

byggts parhus som mojliggor for 12

nya ldgenheter. 2023 byggdes 4 nya

lagenheter 1 Alsterbro. NBAB planerar

under kommande &r att genomfora ett

flertal stambyten. Fokus kommer att ligga

pa att forvalta och underhélla befintliga
byggnader, snarare én att bygga nya. 37
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MARKNADSFORUTSATTNINGAR

Bostadsforsorjningen 1 Nybro

kommun begréinsas av radande
marknadsforutsittningar. Priserna

for bostader ar relativt laga och

paverkar marknadens vilja att bygga

nytt eller rusta upp det befintliga
bestdndet. Betalningsviljan hos de

med god betalningsformaga skulle
behova oka, samtidigt som de med

lag betalningsférméga behover ges
forutséttningar till en forbéttrad ekonomi.
Nybro kommun behdver dérfor oka

sin attraktivitet hos savél foretag som
privatpersoner for att nd tillvaxt och
sdkra kommunens vélfird 1 framtiden.
Kommunen behover arbeta for att
kommuninvanarna ska ha god tillging till
arbetstillfdllen och samhéllsservice.

Nybro kommun har 6ver de senaste
decennierna haft en positiv utveckling

av marknadsforutséttningarna. Priserna
pa bostider har gatt upp fran relativt laga

Prisutveckling villor 1996-2024

1.6
14

12

0.6
0.4
0.2

(¢}

nivder. Prisuppgingen har medfort att det
finns storre majlighet att bli beviljad lan
hos bankerna. Foljden &r en 6kning av
antalet nybyggda hus, battre mgjligheter
att underhalla befintliga hus och en storre
rotation pa bostadsmarknaden.

Diagrammet visar
kopeskillingskoefficienten for villor
sélda 1 Nybro kommun 1996-2024.
Kopeskillingskoefficienten ar

kvoten mellan kdpeskillingen och
taxeringsvérdet. Det beskriver hur
mycket mer 4n taxeringsvérdet som
koparen har betalat. Genom att jimfora
kopeskillingskoefficienten over tid kan
skattningar av prisutvecklingen riknas
fram.

Villapriserna i Nybro steg fram till 2022
da en topp naddes, och priserna har
dédrefter mattats av nagot.

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Diagram 16. Kopeskillingskoefficient for villor i Nybro kommun 1996-2024. Kdlla: Svensk mdklarstatistik.



NYBYGGNATION

Sedan 2015 har det byggts en hel del Den kommunala tomtkon startades upp

bostdder 1 Nybro kommun. Det kan
forklaras av hogkonjunktur och en

under 2019 och administreras av Mark-
och exploateringsenheten (MEX).

hogre efterfragan dn utbud pa bostader. 2025-06-26 fanns 47 sokande 1 kon och 46
Aven nirheten till Kalmar med hog lediga tomter enligt tabell 6.
attraktionskraft och dyrare bostadspriser

har sannolikt bidragit till det 6kade

byggtrycket. Prisutvecklingen pa bostider Kommundel Antal lediga tomter

1 Nybro kommun har medfort att bostaden Flygsfors
kan rdknas som sékerhet vid beldning och Alsterbro
att nybyggnationer gér att rdkna hem.

Diagrammet visar tillkommande

bostadsldgenheter genom nybyggnation. Rugstorp
Definitionen av bostadsldgenhet ér

en lagenhet som helt eller till en inte
ovisentlig del anviands som bostad, AlsjGholm

oavsett 1 vilken hustyp den ligger.

bostdder 1 smahus deﬁniera§ darfor Totalt 46
som ldgenheter. Nybyggnationen av

Bickebo

Gullaskruv

Sandslatt

(O3 O, T I \O T I \O 2 RV, I e N IRV}

Aven Nybro stad 16

bostdder har framst skett i Nybro stad Tabell 6. Antal lediga tomter i Nybro kommun
pé fastigheter som kommunen har salt. 2025-06-26. Kdlla: Nybro kommun.
Att nybyggnationen av villor har tagit

fart innebar att kommunen har ett

fétal

villatomter kvar till forsdljning 1 Nybro

stad.

Forandring i antal ldgenheter
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Diagram 17. Fordndring i antal ldgenheter i nybyggda hus, Nybro kommun 2019-2024. Kdlla: SCB.

39



m NYBROBO
S rinonine | NYEIKEN Y

NYTANKANDE

NYBRO

NYSKAPANDE

NNNNNNNNNN

NYPREMIAR

v



