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1 Detaljplanens syfte

1.1 Syfte
Detaljplanens syfte dr att mojliggora for omvandling av befintlig
kontorsbyggnad till bostdder, samt mdjligheten att komplettera bebyggelsen
med nya bostdder inom Brukskontoret 1 och 2. Syftet &r ocksé att skydda
kulturhistoriska véirden inom fastigheterna och upphéva strandskyddet.

2 Planforslag

2.1 Hela detaljplanen

Planomradet utgors framst av fastigheterna Brukskontoret 1 och
Brukskontoret 2. En mindre del av planomradet utgors av kommunal gata och
parkmark inom fastigheten Pukeberg 1:9. Planomradet ligger inom Pukebergs
glasbruksomréde och omfattas av riksintresse for kulturmiljovérd. I
miljobalkens 3 kapitel 6 § anges att omraden av riksintresse for
kulturmiljévarden ska skyddas mot atgérder som patagligt kan skada deras
varden. Det innebdr att 1 dessa omraden ska sdrskild hdnsyn tas vid ny
bebyggelse eller andra forandringar.

Planforslaget innebér att hela kvarteret Brukskontoret planldggs for
bostadsdndamal. Befintliga huvudbyggnader, Bruksvillan och Brukskontoret,
ar kulturhistoriskt virdefulla och skyddas med varsamhets- och
utformningsbestimmelser. Det 14ggs dven rivningsférbud pé byggnaderna.

Planforslaget mojliggor dven for nya bostéder 1 tvd vangar med maximal
byggnadsarea pa cirka 350 kvadratmeter per byggnad. Nya byggnader far
endast uppforas 1 ldgen som foljer bebyggelsestrukturen i omradet och inte
blockerar viktiga siktstrak mot kringliggande bruksmiljo.

2.2 Allman platsmark

Pukebergarnas vdg och Kvarneslittsgatan planldggs som GATA.
Anvindningen GATA innebaér att befintlig markanvindning kan fortgd inom
omraden som redan idag utgors av gatumark.

Léngs Pukebergarnas vig finns en befintlig allé med l6nnar som é&r
karaktéristiskt for gatorna inom glasbruksomradet. Traden far endas féllas om

det ar sjukt eller utgdr en sékerhetsrisk (trad).
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De tva fastigheterna Brukskontoret 1 och Brukskontoret 2 med Bruksvillan
(vénster) och Brukskontoret (héger) i bild. Planforslaget mojliggor
ombyggnad av brukskontoret till bostdder och nya bostadsbyggnader mellan
befintliga hus.

2.2.1 Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

2.3 Kvartersmark

Planforslaget mojliggor att befintlig byggnad inom Brukskontoret 2 kan
byggas om invéndigt till bostidder, samt for tva nya bostadshus mellan
befintlig bebyggelse. Kompletterande byggnader med funktioner som
miljohus och forrad kan uppforas i ldgen som inte paverkar upplevelsen av
kulturhistoriskt virdefulla byggnader negativt.

Varsamhetsbestimmelse (ki) infors for att sdkerstélla att underhall och
andringar av kulturhistoriskt viardefulla byggnader utfors varsamt sa att
byggnadernas volym, proportioner, indelning, material och
materialbehandling samt detaljeringsniva bibehalls. Nybyggnation inom
fastigheterna ska anpassas efter befintliga strukturer. Bebyggelsen ér idag
tydligt placerad i forhallande till allén ldngs Pukebergarnas vdg och
planforslaget mojliggor for att nya bostadshus kan uppforas som en
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forlangning av Brukskontoret. Ett nytt bostadshus kan dven uppforas
parallellt med den nya byggritten ldngre in pa fastigheten.

Ny bebyggelse ska anpassas gestaltningsmaéssigt till Brukskontoret och
Bruksvillan (f1). Anpassning forhindrar inte moderna uttryck, men att
tillkommande bebyggelse behover forhalla sig till den befintliga, ha en hog
kvalitet i formgivning/utférande i sdvil material som byggnadsdetaljer.
Byggnader bor generellt forses med falurdd trdpanel och roda tegeltak.

Nockhdjden for nya bostadsbyggnader begrénsas till 10,0 meter (hi). Det
motsvarar samma nockh6jd som byggnaden pa Brukskontoret 2 har idag.
Storsta byggnadsarea for den tillkommande bostadsbyggnader dr 350
kvadratmeter per byggnad (e1). Byggnaderna bor inte vara mer dn 10 meter
djupa, vilket dven det skulle vara en anpassning till den befintliga byggnaden
pa Brukskontoret 2.

Inom planomradet mdjliggors byggritt for flera mindre
komplementbyggnader som miljéhus och forrad. For komplementbyggnader
begrinsas nockhdjden till 3,0 meter (h2). Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnader som uppfors inom korsmark 1 plankartan ar 100,0
kvadratmeter per omrade (e2). Aven komplementbyggnader ska anpassas vad
géller exempelvis skala, material och byggnadsdetaljer till befintliga
kulturvérden i omradet (fi).

Utbredningen av bebyggelsen begrinsas av punktprickad mark i plankartan,
vilket innebdr att byggnad inte far uppforas, och korsmark, dér endast
komplementbyggnader é&r tillatet. Begransningarna sikerstéller placeringen av
nya byggnader 1 enlighet med befintliga strukturer, att de kulturhistoriskt
vardefulla byggnaderna kan upplevas pa hall och att utemilj6 bibehaller
karaktéren av fristdende byggnader som dr omgivna av en stor tradgérd.

Det édr onskvirt att omradet mellan befintlig byggnad inom Brukskontoret 1
och Kvarneslittsgatan uppritthalls som ett siktsstrak fri frdn hdgre vegetation.
Detta for att kunna uppleva den dldre byggnaden pé héll frdn en mer central
del av glasbruksomrédet.

Planforslaget gor det mojligt att anordna tva nya utfarter fran angransande
gator. For det syftet kan tva yngre allétrad avverkas. I 6vrigt begriansas
utfarter till fastigheterna till befintliga lagen (linjesymbol). Att det finns flera
utfarter gor det mojligt att undvika storre asfalterade ytor nér
parkeringsplatser kan spridas ut. Det mojliggor ocksé for rundkorning for lite
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storre fordon som da inte krdver asfalterade viandplaner. Alla parkeringsytor
inom fastigheten ska vara vél gestaltade for att passa in 1 kulturmiljén och nya
utfarter bor markeras med grindstolpar som efterliknar befintliga i sten eller
trd. Boendeparkering far inte anordnas i 1gen som har betydelse for
upplevelsen av den dldre bebyggelsen pa hall eller 1agpunkten i omradet (n1).

Foton visar omrade som bor hdllas fri frdan hogre vegetation (vinster) och
hur befintliga utfarter dr markerade med stenstolpar (héger).
Foto: Kalmar ldns museum.

For att sékerstélla att gronstrukturens funktioner och kulturvérden ska bevaras
kravs marklov for atgdrder som kan forsdmra markens genomslapplighet
inom hela fastigheten (a1).

Inom kvartersmark foreslas strandskyddet fortsatt vara upphivt (az).

Den del av befintligt av ledningsrattsomradet som korsar Brukskontoret 2
bekréftas med ett u-omrade i plankartan (ui).

2.4 Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att planen fatt laga kraft.
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3 Motiv till detaljplanens
regleringar

3.1 Motiv till regleringar
Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata

Eftersom det inte dr lampligt att reglera
utfartsforbud 1 plangréns sa ldggs ett omrdde med
gatumark med i detaljplanen. Bestimmelsen
bekréftar befintlig anvindning av gatan.

Kvartersmark

B Bostader

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggora
uppforande av bostéder.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller

trad utgor en sakerhetsrisk.

Bestammelsen sékerstéller att befintlig all¢ bevaras
och att trid inte far fillas. De gamla trdden &r
karaktédrsgivande for omradet och har naturviarden
som inte kan ersittas.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad.

Bestammelsen sékerstéller att inga byggnader tillats
inom punktprickade omraden. Detta for att bevara
den Oppna parkliknande karaktiren, samt skapa
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h1

h2

r

n1

forutsattningar for ett siktstrak mellan Bruksvillan
och Kvarneslattsgatan.

Marken far endast forses med
komplementbyggnad.

Bestdmmelsen mojliggér komplementbyggnader for
att tillgodose funktionella behov, exempelvis
miljohus och cykelparkering med tak, i anslutning
till Kvarnesléttsgatan. Komplementbyggnader
mojliggdrs dven bakom och nordvést om
Bruksvillan 1 anslutning till Pukebergarnas vag.

Hogsta nockhojd ar 10,0 meter.

Nya byggnader regleras med hogsta nockhdjd.
Hogsta nockhdjd for nya bostadsbyggnad dr 10,0
meter. Taket ska utformats med hénsyn till
befintliga byggnader.

Hogsta nockhojd ar 3,0 meter.

Komplementbyggnaders hojd regleras med hogsta
nockhojd. Hogsta nockhdjd ér 3,0 meter. Taket ska
utformats med hinsyn till befintliga byggnader.

Byggnad far inte rivas.

Bestimmelsen syftar till att bevara byggnaderna
Bruksvillan och Brukskontoret som har hoga
kulturhistoriska vérden.

Marken far inte anvandas for parkering.

Bestammelsen syftar till att bevara den
parkliknanden miljon och dess kulturhistoriska
viarde genom att begrdansa andelen hardgjorda ytor.
Bestimmelsen sdkerstéller dven att det finns
tillrackligt med genomslépplig mark for infiltration
av dagvatten.
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n2

n3

N4

U1

r

po od

Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller
utgor en sakerhetsrisk.

Bestammelsen sékerstéller att befintlig all¢ bevaras
och att trid inte fér fallas. De gamla trdden ar
karaktérsgivande for omrddet och har naturvérden
som inte kan ersattas.

Befintlig skogskaraktar ska bevaras.

Bestammelsen syftar till att begrénsa atgarder som
paverkar omradets karaktdr som skog negativt.

Tradrad ska finnas.

Bestdmmelsen syftar till att befintlig allé med unga
trdd bevaras och vid behov ersitts med nya.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar

Underjordiska ledningar ska skyddas 1 befintligt
lage.

Byggnad far inte rivas.

Bestammelsen syftar till att bevara byggnaderna
Bruksvillan och Brukskontoret som har hoga
kulturhistoriska vérden.

Utfartsforbud

Bestammelsen syftar till att begrdnsa antalet utfarter
till fastigheten. Begreppet utfart innefattar dven
infart. Utfarterna som gar att anordna gor det
mojligt att anordna och pa sa sétt sprida ut
parkeringsytor inom fastigheten. Det gor det ocksa
mdjligt att anordna korviagar som korsar fastigheten
sa att storre fordon, exempelvis sopbilar, inte
behover en storre asfalterad yta for att kunna véinda.

10 (32)



diarienummer senast andrad

NYBRO KOMMUN TS2025704 20260320  oroosnanding

f4

€1

e2

b1

Byggnad ska utformas med hansyn till
befintliga byggnaders kulturhistoriska varden.

Bestdmmelsen syftar till att bibehdlla en enhetlig
identitetsskapande karaktér som har en koppling till
den kulturhistoriska miljon kring glasbruket.
Tillkommande bebyggelse ska utformas pa ett
medvetet sitt som tar hansyn till befintliga
kulturhistoriska vérden sa att helhetsverkan inte
paverkas negativt.

Storsta byggnadsarea ar 350 m2.

Storsta byggnadsarea dr 350 kvadratmeter inom
egenskapsomridet. Bestimmelsen syftar till att
begréinsa utnyttjandegraden till platsen
forutsattningar.

Storsta byggnadsarea ar 100 m2.

Storsta byggnadsarea dr 100 kvadratmeter inom
egenskapsomridet. Bestimmelsen syftar till att
begrinsa utnyttjandegraden till platsen
forutsattningar.

Minst 50,0 % av fastighetsarean ska vara
genomslapplig.

Bestammelsen syftar till att bevara den
parkliknanden miljon och dess kulturhistoriska
véirde genom att begrinsa andelen hirdgjorda ytor.
Bestdmmelsen sdkerstéller dven att det finns
tillrackligt med genomslépplig mark for infiltration
av dagvatten.
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k4

a

az

Kulturhistoriskt/miljomassigt vardefull byggnad
som till sin exteriér ska bibehalla sin
ursprungliga karaktar med avseende pa volym,
proportioner, indelning, material och
materialbehandling samt detaljeringsniva.
Ursprungligt utférande ska kopieras avseende
utférande och material vid utbyte av detaljer,
exempelvis fonster.

Bestammelsen syftar till att langsiktigt bevara
Bruksvillan och Brukskontoret kulturhistoriska och
miljomaissiga vérden.

Marklov kravs aven for atgarder som kan
forsamra markens genomslapplighet.

Bestdmmelsen sédkerstéller utdkad lovplikt for
hardgoring av mark. Andring av markens
genomslépplighet ska utforas varsamt och med
hinsyn till den parkliknande miljon och infiltration
av dagvatten.

Strandskyddet ar upphavt.

Strandskyddet upphévs for kvartersmark som
omfattas av strandskydd.
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4 Genomforandefragor

4.1 Fastighetsrattsliga fragor
4.1.1 Férandrad fastighetsindelning
Planforslaget innebér att man genom sammanldggning av de bada
fastigheterna eller genom fastighetsreglering 6verfér mark mellan de tva

fastigheterna brukskontoret 1 och 2 bildar en enda fastighet. Agaren av
fastigheterna ansoker om forrédttning hos Lantmateriet.

4.1.2 Rattigheter

Befintlig ledningsritt med dndamaél fjarrviarme, akt 0881-924.1, som idag
belastar Brukskontoret 2 ska fortsétta gélla och ska efter forréttning i stillet
belasta den nya fastigheten.

4.2 Tekniska fragor
4.2.1 Tekniska utredningar

Fastighetsdgaren ansvarar for nddvindiga utredningar for genomforandet av
detaljplanen.

I samband med detaljprojektering av nya byggnader behdver kompletterande
geotekniska utredningar utforas for att ta fram dimensionerande parametrar
och arbetsforfaranden. Detta gors ndr grundldggningsniva, utformning och
lage for planerade byggnationer &r faststallda.

Planomrédet ligger inom Nybrodsens isdlvsavlagring och det finns anledning
att misstdnka forhojda radonhalter. I omrdden dér grinsvédrden for markradon
Overstigs ska radonsikert byggande anvéndas.

4.2.2 Avfall

Kretslopp sydost svarar for hanteringen av hushallsavfall och vid utformning
av soputrymmen eller andra fragor som ror avfallshanteringen ska samrad ske
direkt med Kretslopp sydost. Generellt ska omraden med flerbostadshus
utformas med gemensamma miljohus {or avfall.

4.2.3 Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. I flerbostadshus bor en
fastighetsbox placeras pa entréplan dir boende tar emot sin post.
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4.3 Ekonomiska fragor
4.3.1 Planekonomisk beddmning
Drift och underhéll av allmén platsmark bekostas av kommunen.

Utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av fastighetsdgaren.
Utover byggnader innebdr detta att fastighetsédgaren anldgger exempelvis
parkeringsplatser for bil och cykel, miljohus och infiltrationsytor for
dagvatten inom kvartersmark.

4.3.2 Planavgift

Planarbetet bekostas av fastighetsédgaren och ndgon planavgift tas dirmed inte
ut 1 samband med bygglovsansokan.

4.4 Organisatoriska fragor
4.4.1 Tidplan
Nir detaljplanen fatt laga kraft kan genomforandet av planforslaget pabdrjas.

4.5 Upplysningar
En byggnadsantikvarisk utredning bor genomfors innan planering av
ombyggnad av befintlig byggnad inom Brukskontoret 2 paborjas. Detta for att
faststdlla vilka byggnadsdetaljer exteriort och interidrt som har hog
antikvarisk och materialmissig kvalitet och ldng héllbarhet, sa att de kan
bevaras vid en ombyggnad.

Det finns inga kidnda markfororeningar inom planomradet. Upptécks en
fororening pa fastigheten som kan medfora skada eller oldgenhet for
maénniskors hilsa eller miljon ska tillstindsmyndigheten, kommunen, genast
underréttas.

Réddningstjanstens tillgénglighet ska beaktas. Byggnader ska vara

lattillgéngliga for utryckningsfordon. Raddningstjinstens krav for sékerhet,
utrymning med mera behandlas vidare i samband med bygglovet.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Tidigare stallningstaganden
5.11 Detaljplan

Planomradet omfattas av flera detaljplaner. Brukskontoret 2 omfattas av
detaljplanen for kvarteret Brukskontoret (D14) som medger anviandningen
Kontor for glasbruket. Planen fick laga kraft 9 september 1988.
Genomforandetiden var 5 ar och gick ut 1993. Brukskontoret 1 som tidigare
ingick i planomradet har ersatts av en nyare detaljplan. Byggnaden inom
fastigheten gar under namnet Brukskontoret och byggnaden dr q-mérkt med
formuleringen ”Virdefull miljo. Andringen av en byggnad fir inte forvanska
dess karaktdr eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse ska utformas
med sdrskild hdnsyn till omgivningens egenart”. Detaljplanen reglerar att
endast en utfart dr tillten i korsningen Pukebergarnas vig/Kvarneslattsgatan,
hogsta antal vaningar dr en och att marken inte fir bebyggas inom 6 meter

fran gatan (prickmark).

DETALJIPLAN FOR KV. BRUKSKONTORET

. Detaljplan for o | NYBRO

"\ BRUKSKONTORET 1 i Nybro

0881-P57 J

Gdllande plankarta D133 for Brukskontoret 1 (vinster) och D14 for
Brukskontoret 2 (hoger). Detaljplanen for Brukskontoret 2 reglerade fram till
2005 bada fastigheterna.

Brukskontoret 1 omfattas av detaljplanen f6r Brukskontoret 1 (D 133) som
medger anvindningen bostider, skola och samlingslokal. Planen fick laga
kraft 6 april 2005. Genomf6randetiden var 5 &r och gick ut 2010. Inom
fastigheten finns en huvudbyggnad som gar under namnet Bruksvillan.
Byggnaden #r q-mérkt med formuleringen ”Véirdefull miljé. Andringen av en
byggnad far inte forvanska dess karaktdr eller anpassning till omgivningen.
Ny bebyggelse ska utformas och placeras med héinsyn till omgivningens
egenart. Byggnaden far inte rivas”. 1 dvrigt begriansas antalet kdrbara utfarter
till en mot Pukebergarnas vég, storsta byggnadsarea till 800 kvadratmeter,

15 (32)



-' ' diarienummer senast andrad . .
NYBRO KOMMUN TS-2025-704 samradshandling

2026-03-20

hogsta nockhdjd till 6 meter och att marken inte far bebyggas 4,5 till 6 meter
(prickmark) frén fastighetsgrans.

Detaljplanerna D133 och D14 kommer efter att planforslaget fatt laga kraft
inte langre reglera nagot markomrade.

I planomrédet ingar delar av Pukebergarnas vig och Kvarneslittsgatan. Att
gatorna ingér dr en forutséttning for att reglera utfartforbud i plankartan
eftersom det enligt Boverkets foreskrifter och allmédnna rad inte langre ar
mdjligt att reglera det i plangréns. Planforslaget innebdr dérfor 1 huvudsak att
géllande regleringar av allmén platsmark for gata och park bekriftas i
plankartan. Omradet regleras idag av stadsplanen for Pukaberg 1:8, 1:9 m.fl

(S165). Planen fick laga kraft 2 oktober 1985 och genomforandetiden har gétt
ut.

e

1 N

Gdllande plankarta S165 for Pukebergs glasbruksomrdde. Skrafferade
omrdden visar omrdden som sedan tidigare ersatts av nya detaljplaner
medan omradet markerat med en rod linje visar omrddet som planforslaget
ersdtter. Detaljplanen reglerade fram till 1988 dven Brukskontoret 1 och 2.

5.1.2 Oversiktsplan

For planomradet giller kommunens fordjupade 6versiktsplan for Nybro stad
antagen av kommunfullméktige 2022-06-28 § 116. For Brukskontoret 1 och 2
finns inga sdrskilda rekommendationer. Den dndrade markanvéndningen till
bostdder bedoms didremot vara forenlig med dversiktsplanens intentioner om
att ny bebyggelse i1 forsta hand ska ske genom fortatning.

5.1.3 Kulturmiljoprogram

Hela Pukebergs glasbruksomrade ingar i kommunens Kulturmiljoprogram
frén 2022. Glasbruket Pukeberg startade 1871 och var aktivt som
industriverksamhet fram till 1977. Efter 1977 har glasblasningen varit
begrénsad till olika aktorer, bland annat Riksglasskolans elever, lokala
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konstnérer som hyrt in sig 1 hyttan och Linnéuniversitetets designutbildning.
Flera utrymmen och byggnader inom omradet har ocksd omvandlats
invéandigt till utstillningslokaler, ateljéer, kurslokaler, designforetag och
restaurang. Pa sa sitt ar Pukebergs glasbruk exempel pd hur moderna
verksamheter kan anpassas till gamla samtidigt som upplevelsen av
kulturmiljon bevaras.

Forr 1 tiden ingick fri bostad nér man fick anstillning vid glasbruket. |
Pukeberg finns flera arbetarbostdder bevarade, fran olika tider och 1 olika
stilar. Bade byggnaden inom Brukskontoret 1 och inom Brukskontoret 2 &r
exempel pa det.

5.2 Riksintresse

Pukebergs bruksmilj6 dr utpekat som ett av kommunens fyra omrdden av
riksintresse for kulturmiljovéarden, enligt Miljobalken. Bade Brukskontoret 1
och 2 ligger inom riksintresse for kulturmiljovérden "Pukeberg”, H51.

Omradets miljo beskrivs sammanfattande i riksintressebeskrivningen:

“En vdl sammanhdllen bruksmiljé kring det som en gang var ett av landets
storsta glasbruk. Den mangfald av industribyggnader och bostadshus som
finns i Pukeberg belyser tillsammans pa ett tydligt sdtt ett smaldndskt
glasbruks industrimiljo och dess historiska utveckling fran 1870-talet och
fram till 2000-talet”.

Uttryck for riksintresset: "Samlad glasbruksmiljé med industribyggnader i
trd- eller tegel bestaende av hyttor, kraft-central, sliperi, sodafabrik och
magasin fran slutet av 1800-talet och borjan av 1900-talet. Den sociala
skiktningen inom bruksmiljon med disponentbostad, 17:-plans villor med
tillhérande tridgardar samt laga radhusldngor ursprungligen uppforda som
tidnstemans- och arbetarbostdider. Bruksgata med lonnallé kring vilken
bruksmiljon grupperar sig”
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Riksintresse for kulturmiljovdrd. Avgrdnsningen definierar det geografiska
omrdde inom vilket det finns kulturvdrden som maste skyddas mot pataglig
skada enligt miljébalken.

5.3 Pagaende markanvandning
5.3.1 Bebyggelse

Planomradet omfattas av fastigheterna Brukskontoret 1 och 2, samt del av
fastigheten Nybro 3:1 som omfattar kommunens gata och triadallé.

Brukskontoret 2 utgors av en huvudbyggnad, Brukskontoret, med grusade
gangar pa framsidan och 6ppen karaktér pd baksidan i form av grasyta vid
Kvarneslattsgatan. Byggnaden uppfordes 1922, som brukskontor. Efter andra
varldskriget flyttades kontorsfunktionen till en annan byggnad. I stéllet
byggdes kontoret om till fyra moderna bostadsldgenheter for brukets
anstillda. Langre fram blev huset ater igen kontor, men har sedan flera ar
tillbaka endast kommit att anvdndas som utstéllningslokal for lokala
konstnirer vid enstaka tillfillen per &r. Byggnaden stér i Gvrigt tom.

Brukskontoret 2 ligger intill korsningen Pukebergarnas vig och
Kvarneslattsgatan. Utfart finns fran bada gatorna. De grusade ytorna inom
fastigheten kan 1 viss utstrackning nyttjas som parkering. Parkering sker
forsta hand inom angransande fastigheter som tillater parkering for anstéllda
och besdkare till de olika verksamheterna inom glasbruksomradet.
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Inom Brukskontoret 1 finns en huvudbyggnad, Bruksvillan, och mindre
komplementbyggnader som miljéhus och forrad. Byggnaden uppfordes 1910
som glasbrukets forvaltarbostad. I slutet av 1900-talet och borjan av 2000-
talet anvandes byggnaden som dagis for att sedan éter bli forst ett
enfamiljshus innan det byggdes om till hyreslédgenheter 2023.

Bruksvillan omges av relativt mycket gronska i form av trad och vildvuxna
buskage pa baksidan och kortsidan mot géng- och cykelvigen i norr. Intill
byggnaden och pé framsidan en 6ppen karaktir med griasytor. Byggnaden
ligger hogt upp 1 omradet och framfor entrén sluttar marken kraftigt, vilket
forstiarker upplevelsen av byggnaden som att den dverblickar delar av
glasbruksomradet utanfor planomradet. Asfalterad parkering finns i
anslutning till fastighetens enda utfart mot Pukebergarnas vég.

Foto visas befintliga huvudbyggnader inom Brukskontoret 1 och 2 (vdnster),
samt vyn fran Kvarnesldttsgatan som dr att beakta som entrégatan till
glasbruksomrddet frdn centrum (héger). Gatan var vid tillfdllet avstingd med
anledning av renovering av vigbron éver bdcken.

5.3.2 Gronstruktur

Inom planomrédet finns tva tradallér som ramar in Brukskontoret 1 och 2
langs Pukebergarnas vig och Kvarnesléttsgatan. Traden ldngs Pukebergarnas
vag utgors av l10nnar med sex dldre trdd och fyra erséttningstrdd, d&ven de
l6nnar. De édldre trdden dr ndgot senvuxna och i flera fall ithaliga. Léngs med
Kvarneslittsgatan vixer en tit ridd av medelgamla aspar langs med
fastighetsgriansen. Har finns dven ndgon enstaka sdlg. Av trdden star alla
utom ett pd kommunens mark lings Pukebergarnas vig och alla langs
Kvarnesléttsgatan pé privat mark.
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Gronytorna inom Brukskontoret 2 bestér till storsta delen av grasmatta med
buskage av syren, en hick av hickkaragan 1 fastighetsgrans mot
kringliggande gator och en del éldre trdd. Brukskontoret 1 bestar dven den till
stor del av grasmatta. I de sodra och vistra delarna av fastigheten har en
naturtomtspragel med tétare tradskikt och skogsvegetation pa marken. I ovrigt
finns ett flertal vértbjorkar, tallar och ekar kring de bada fastigheterna.
Bjorkarna ér de dldsta traden.

5.4 Miljo
5.4.1 Strandskydd

Planomrédet ligger inom 100 meter frén ett vattendrag och bedéms omfattas
av det generella strandskyddet.

5.4.2 Dagvatten

Nybro kommun har antagit en dagvattenstrategi som syftar till att efterlikna
naturliga vattenfloden, dven i titbebyggda omréden. Detta innebir bland
annat att dagvatten sé langt som mojligt ska infiltreras i marken. Genom
infiltration bidrar dagvattnet till att stirka grundvattenbildningen och nar
recipienten pa ett mer naturligt och fordrdjt satt. I nuldget leds dagvatten bort
via dagvattennétet samt infiltreras i fastighetens lagpunkter. Omrédet lutar
mot nordost och recipienten dr S:t Sigfridsan via Bolanders béack — back fran
Bjornahult (SE628984-150511).

Vattendraget &r klassat som ytvatten med mattlig ekologisk status och uppnér
inte god kemisk status. Miljokvalitetsnormerna stéller krav pé att bade god
ekologisk och kemisk status ska uppnés. Genomforandet av planen far déarfor
inte bidra till en forsdmring eller forsvara majligheten att na dessa normer i
recipienten. De kvalitetsfaktorer som framst riskerar att padverkas ér den
hydrologiska regimen samt kemiska parametrar kopplade till férdndrade
flodeshastigheter.

5.5 Halsa och sakerhet
5.5.1 Omgivningsbuller
Planomradet paverkas av trafikbuller fran Pukebergarnas viag och
Kvarnesléttsgatan. Trafikbuller frén vdgar bor inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats som en sddan
anordnas 1 anslutning till bostaden.
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For att undersoka bullervdrden fran angransande gator och sédkerstélla att
bostdder och utemiljéer underskrider géllande riktvérden har
trafikberdkningar utforts. Trafikmidngden pa Pukebergarnas vag uppgér idag
till 655 fordon per drsmedeldygn (ADT) och p4 Kvarneslittsgatan 663 fordon
per arsmedeldygn. Mitningar av trafiken genomfordes 2016 for
Pukebergarnas vig och 2024 for Kvarnesléttsgatan. Hastighetsbegrdnsningen
ar 40 km/h. For att berdkna utbredningen av buller har kommunen utgatt fran
Boverkets underlag Hur mycket bullrar vagtrafiken” som kan anvédndas for
att gora Gversiktliga beddmningar av trafikbuller. I exemplet klarar omradet
ekvivalenta virden vid befintlig byggnads fasad. Utemiljo under 50 dBA ar
ocksa mgjligt att ordna.

5.5.2 Fororenad mark
Brukskontoret 1 och 2 dr en del av Pukebergs glasbruksomrade. I marken runt
glasbruket har det tidigare funnits stora méngder glasavfall och mycket hoga
halter av arsenik och bly. Kommunen har genomfort detaljerade
miljotekniska markundersokningar i omrddet, Huvudstudie vid Pukebergs
glasbruk, som visade att det fanns ca 35 000 m3 férorenade massor som
behover atgirdas (Kemakta Konsult AB 2012).

Under 2014 beviljade Naturvardsverket bidrag for tgardsforberedande
undersokningar och projektering av atgarder, vilket huvudsakligen
genomfordes under 2015. Baserat pé resultatet limnades ansokan in till
Naturvédrdsverket for att genomfora entreprenaddelen av atgédrden. Det
fororenade omradet beviljades bidrag for avhjdlpandeédtgiarder under 2016—
2017. Projektet slutredovisades varen 2018.
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Utdrag ur huvudstudien visar provpunkter i jord och grundvatten (vinster)
och var fororeningar patrdffats inom glasbruksomrddet (hoger). Inom
Brukskontoret 1 och 2 patrdffades en mindre mdngd glaskross i anslutning
till Bruksvillan.
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5.5.3 Radon
Enligt SGU:s kartdatabas ligger planomrédet inom hogriskomrade for radon.
Radonkartan ar endast oversiktlig och markradonhalten behdver kontrolleras
sé att byggnader ges ritt radonskydd infor byggnation.

5.5.4 Risk for dversvamning
Nybro kommun har genomfort flera 6versvamningskarteringar for att 6ka
kunskapen om vilka omraden som kan drabbas av hoga floden och dkad
oversvimningsrisk. Ar 2020 genomforde WSP Bro & Vattenbyggnad en
kapacitets- och skyfallskartering. Inom ramen for detta arbete togs modeller
fram for bade ledningsnétet och markavrinningen. Dessa anvindes i
skyfallsmodelleringar dir maximala vattendjup pa markytan, trycklinjer i
ledningssystemet samt vattenvigar simulerades. Berdkningar gjordes for fyra
olika regnhédndelser: framtida 10-, 20- och 100-arsregn samt ett extremregn
motsvarande det som drabbade Kopenhamn 2011 (K6penhamnsregnet).

For att begransa planens paverkan pd den samlade infiltrationskapaciteten och
ddrmed pé avrinningshastigheten &r det viktigt hur nya byggnader placeras.
Samtidigt behover 1dgpunkter, som fungerar som naturliga fordrojnings- och
infiltrationsytor, skyddas genom planbestdmmelser.

Skyfallskartering for befintlig situation vid ett 100-drsregn i omrddet.
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5.6 Kulturmiljo

Kalmar ldns museum (2025) har pé uppdrag av kommunen tagit fram ett
kunskapsunderlag for fastigheterna Brukskontoret 1 och 2.

5.6.1 Historia

Fastigheterna ingér i Pukebergs glasbruksomradet. Inom bruksomrédet finns
byggnader kopplade till glasproduktion frén sent 1800-tal till mitten av 1900-
talet. Bruksbebyggelsen dr mycket vél samlad pa bada sidorna av
Pukebergarnas vég, vilken dr kantad av en 16nnallé. Utover byggnader for
produktion svarade bruket for att anstéllda hade ndgonstans att bo. For detta
uppfordes arbetarbostdder som finns utspridda ldngs med gatan bade véster
och oster om bruksomradet. Arbetarbostdderna har i viss mén hallits
enhetligt, frimst genom den falurdda och vita fargskalan. Befintliga
byggnader inom Brukskontoret 1 och 2 representerar bada en period i brukets
historia da bostad ingick i glasarbetarnas 16n.

Kartor visar arbetarbostdider och bruksomrddet ndr det fortfarande var aktivt
ar 1956 (vinster) och ar 2024 (héger). Bruket lades ner 1977.

5.6.2 Bruksvillan (Brukskontoret 1)
Befintlig byggnad inom Brukskontoret 1, Bruksvillan, uppfordes 1910 som
glasbrukets forvaltarbostad. Den hade en central funktion pa bruket och stor
betydelse for upplevelsen av helhetsmiljon i omradet. Byggnaden &r exteriort
vélbevarad i tidstypisk till fran 1910. Den ligger hogt upp 1 omradet och ar
dérmed vil synlig fran flera hall.
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Foton visar Bruksvillan (vinster) och byggnadens synlighet frdn Kvarne-
sldttsgatan som ligger centralt i glasbruksomradet (hoger).
Foto: Hampus Gliving och Google maps.

Kulturvérdena béars upp av karaktirsdrag som:
- Byggnadens vil synliga placering pa en hojd, utan direkt anslutande
byggnader, som gor att den kan upplevas pa hall.

- Det hoga, brutna och valmade taket, med lertegel, tva vitputsade
skorstenar och nétta takkupor i en blandning av nationalromantisk stil
och jugendstil.

- Byggnadens form, med frontespis och entréparti centrerade pé
framsidan mot Oster.

- Fasader med liggande fas-panel, rédmélad med Falu rodfarg.

- Detaljer som tréfonster i jugendstil och husgrund i sten.

Byggnaden uppfordes ursprungligen som bostad. I slutet av 1900-talet och
borjan av 2000-talet anvindes byggnaden som dagis innan den aterigen
anvindes som bostad. Invandigt fordndrades byggnaden d& den byggdes om
frdn enfamiljshus till hyreslagenheter 2023.

5.6.3 Brukskontoret (Brukskontoret 2)

Befintlig byggnad inom Brukskontoret 2, Brukskontoret, hade ocksa den en
central funktion pé bruket och med stor betydelse for helhetsmiljon i omradet.
Den uppfordes 1922 och ersatte da en arbetarbostad som revs. Byggnaden ar
exteriort vilbevarad i typisk stil fran 1922 och med tydliga
nationalromantiska drag. Det dr oklart om eller hur mycket spar det finns
efter den byggnad som stod hér tidigare. Det kan finnas byggnadsdelar kvar i
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mark, grund eller viggar. Det har sagts att ytterdérren kommer frén den
tidigare byggnaden.

el - «

Foton visar Brukskontoret (vinster) och ytterdérren som kan vara fran en

tidigare bostad som lag pa samma plats (hoger). Foto: Kalmar ldns museum.

Kulturvérdena béars upp av karaktirsdrag som:

Byggnadens lige utmed Pukebergarnas vdg och den bruksallé som
finns dédr dr en viktig del av karaktiren, liksom den inramande hédcken
och grindstolpar i granit.

Brukskontorets uppdelning i tre tydliga huskroppar, ddr mittendelen &r
bade bredare och hogre dn de intilliggande delarna.

Brukkontorets tre olika entrépartier, vilket visar att det tidigare inrymt
flera lagenheter (glasbrukets arbetarbostider).

De hoga branta taken med nétta takkupor pa husets mittdel, mot sdoder
och norr. Tdckning med rott tegel samt tre karaktaristiskt utformade
skorstenar.

Huvudentréernas centrerade placering mot sdder samt mot norr, vilka
markeras av 6ppna verandor med nétta tak, plitklidda sadeltak och
omsorgsfullt utformade snickerier. Véirna sérskilt om den dldre
parddrren mot soder.

Den indragna entrén i det nordvéstra hornet med omsorgsfullt
utformade snickerier.

Fasadernas utformning, med stdende rodmalad locklistpanel.

Smarutiga trafonster 1 nationalromantisk stil och husgrund 1 sten.

Efter andra véarldskriget flyttades kontorsfunktionen till en annan byggnad
inom bruksomradet. Kontoret byggdes di om till fyra moderna
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bostadslédgenheter for brukets anstillda. Langre fram blev byggnaden éter
kontor, vilket ocksa &r den senaste anvandningen.

5.7 Teknisk forsorjning
5.7.1 Vatten och avlopp, varme samt elektronisk kommunikation

Byggnaderna inom planomrédet &r ansluten till kommunalt VA, dagvatten, el,
fjarrvarme och fiber.

Ett markreservat for fjarrvdarme och fiber (u-omréde) korsar Brukskontoret 2.

5.8 Service

Utbyggnaden av planforslaget innebér ett 6kat bestand av bostéder i ett
attraktivt omrade. I ndromradet finns forskola, skola F-6 och Svartbiacksmala
naturreservat med mojlighet till rekreation och idrott.

Narmaste livsmedelsbutik och annan kommersiell service finns 1 centrum.
Fran planomrédet finns goda mojligheter att resa med kollektivtrafik.

Avstandet till hdllplatsen vid Pukebergarnas vig dér stadsbussen 601 stannar
ar cirka 50 meter och till Nybro station cirka 1,4 kilometer.
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6 Konsekvenser

6.1 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planomradet omfattar fastigheterna Brukskontoret 1 och 2 som ir i privat 4go
samt del av fastigheten Pukeberg 1:9 som dgs av Nybro kommun.

Planforslaget innebér att man kan bilda en enda fastighet genom antingen
fastighetsreglering mellan de tva fastigheterna Brukskontoret 1 och 2 eller da
de bada fastigheterna har en och samma dgare bilda en enda fastighet genom
sammanliaggning.

Inom planomradet finns idag en ledningsréitt med dndamal fjarrvirme, akt
0881-924.1, med forman Nybro Energi AB.

6.2 Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for forréattningen for att bilda en fastighet genom sammanldggning
eller fastighetsreglering bekostas av dgaren av de tvd fastigheterna.
Kostnaden for forréttning dr enligt Lantmaéteriets avgifter for
lantméiteriforréittning.

6.3 Naturvarden

Konstaterade hogre naturviardena inom planomradet dr knutna till de
tridklddda delarna av omrédet. Hogst naturvédrde har de gamla skogslonnar
som star som en all¢ 1&ngs med Pukebergarnas vég, se karta och tabell nedan.

I planforslaget skyddas de storre 1onnarna langs med vigen med
bestimmelsen trdd;, men da ny bebyggelse atminstone till viss del kommer
att hamna inom den buffert som markeras i kartan nedan finns en risk for att
skada kan uppsta pa trdden men stor forsiktighet ska iakttas vid markarbeten
inom de markerade buffertzonerna.
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Inventerade trdd pd fastigheterna Brukskontoret 1 och 2. De trdd som
markerats som skyddsvdirda dr alla allétrdd lings med Pukebergarnas vig.
Kartan visar en buffertzon om 15 x stamdiametern som dr ett generellt
omrade ddr grdvning, byggnation, upplag eller liknande behéver ske varsamt
for att inte skada trdd;-markerade trdden.

5 E t E 5
£ G ] 5 € =
£ " 5 T @ o
2 ° = S E
:8' %c T g :; (]
- (@) T £ x
Art N E =
1 Loénn 182 6287928 556395 Nej Inga funna
2 Lénn 152 6287908 556446 5cm allémossa x  Allétrad
3 Loénn 173 6287905 556440 5cm Inga funna x  Allétrad
allémossa,
4 Lonn 224 6287892 556420 35cm  l6nnlav x  Allétrad
5 Loénn 184 6287883 556408 5cm Inga funna x  Allétrad
6 Lonn 179 6287877 556396 Nej Inga funna x  Allétrad
7 Loénn 167 6287865 556379 Nej allémossa x  Allétrad

Tabell 6ver inventerade dldre lovtrdd pa fastigheterna Brukskontoret 1 och 2.

Ovriga omraden med trid har vissa naturvirden, frimst den norra kanten av
planomrédet som &dr bevuxen med ett storre bestand av sjdlvforyngrad,
medelgammal asp. Inga av trdden bedoms enskilt ha hdga naturvirden men
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omradet skyddas med n3 i1 plankartan som innebér att befintlig skogsrida ska
bevaras.

Den sammanvigda beddmningen &r att planens genomforande inte vésentligt
kommer att paverka omradets naturviarden negativt.

6.4 Miljo
6.4.1 Miljobeddmning
Nir en plan upprittas eller dndras ska kommunen enligt miljobalken (MB) 6
kap. 5 § genom en undersdkning bedéma om planens genomforande kan
antas medfora en betydande miljopéverkan. Om planens genomforande kan
antas medfora en betydande miljopéaverkan, ska en strategisk miljobedémning
goras. En miljokonsekvensbeskrivning ska dé& upprittas.

Kommunen har gjort en undersdkning och i den bedémt att genomforandet av
detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedomning kravs dirfor inte. Relevanta miljoaspekter behandlas i
planbeskrivningen.

6.4.2 Strandskydd

Strandskyddet foreslas upphdvas inom kvartersmark med en bestimmelse 1
plankartan. Bdde Brukskontoret 1 och Brukskontoret 2 har varit
ianspraktagna for bebyggelse under lang tid och planforslaget dndrar inte
anvindningen av omradet 1 ndgon betydande omfattning. Den fria passage for
allménheten och tillgidnglig strandkant f6r véxt- och djurliv som
strandskyddet syftar till att skydda bedoms dven vara sikerstéllt utanfor
planomradet i och med den géng- och cykelvdg och naturmark som
kommunen har radighet 6ver mellan planomradet och vattendraget.

Planen bedoms ddrmed inte paverka allménhetens tillgang till strandomraden
eller djur- och viéxtliv pa ett oacceptabelt sitt.

6.4.3 Dagvatten
Snabb avrinning av dagvatten riskerar att forstirka flodestoppar och orsaka
okad grumling i recipienten. De kemiska kvalitetsfaktorerna paverkas ocksa
indirekt, eftersom fororeningar vid snabb avledning inte hinner fastldggas
eller brytas ned.
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Planforslaget har darfor utformats sé att befintliga lagpunkter i mojligaste
man bevaras. Det dr avgorande att dessa inte bebyggs utan fortsatt kan bidra
till fordréjning och infiltration.

For att sikerstilla att kemisk och ekologisk status inte forsémras i recipienten
som en f6ljd av planens genomforande ska foljande gélla:

- Lagpunkter skyddas frén bebyggelse

- Minst 50 procent, motsvarande cirka 3 380 m? av marken ska vara
genomslapplig

- Marklov krévs for dtgirder som kan forsdmra markens
genomsldpplighet.

Att reglera ovanstdende genom planbestdmmelser syftar ocksa till att bevara
kulturhistoriska viarden som ar knutna till utemiljon vilket forutsétter 1ag
hardgoringsgrad.

Skyfallskartering vid 100-ars regn med foreslagna plangrdnser i svart. Inom
prickade omrdden far inte byggnader uppforas.
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6.5 Kulturmiljoé

I planarbetet har sakkunnigutlatande avseende kulturvarden som dr framtaget
av Kalmar ldns museum varit vigledande. Museet gér bedomningen att
byggnaderna har ett sddant sdrskilt kulturhistoriskt virde som medfor att
forvanskningsforbudet ér tillimpligt. Forvanskningsforbudet i 8 kap. 13 §
PBL innebir att en byggnad som éar sérskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt inte far forvanskas.

For att sdkerstdlla 1dngsiktigt bevarande och skydd av kulturmiljon har
kommunen infort varsamhetsbestimmelser och rivningsférbud som
overensstammer med utldtandet, bestimmelser med beteckningarna ki och 11 1
plankartan. Varsamhetsbestimmelsen innebar att Bruksvillan och
Brukskontoret till sin exteridr ska bibehalla sin ursprungliga karaktir, samt att
ursprungligt utforande ska kopieras avseende utférande och material vid
utbyte av detaljer, exempelvis fonster.

Sakkunnigutlatande innehéller dven ett resonemang om nybyggnation inom
fastigheterna och en eventuell paverkan péd kulturmiljon. Detta om
fargsittning och takmaterial, placering, h6jd och djup av en ny
bostadsbyggnad parallellt med Pukebergarnas véig, markering av eventuellt
nya utfarter mot Pukebergarnas vig med grindstolpar, tridgardens utformning
samt att tomten i1 vrigt endast bebyggs med mindre komplementbyggnader
om som hogst en vaning.

Nar det géller placering, h6jd och omfattning av eventuell nybyggnation
mojliggdr planforslaget till samrad ytterligare en bostadsbyggnad inom den
del av fastigheten som Kalmar ldns museum anser ska begrénsas till endast
komplementbyggnader. Kommunen har i sin bedomning tillvarataget
mojligheten att upprétthalla ett siktstrak mellan Bruksvillan och
Kvarnesléttsgatan med reglering med prickmark i plankartan, men ocksé
bibehéllandet av en skogsrida ldngs angransande gang- och cykelvég.
Skogsridan har bade Kalmar 1dns museum och kommunen bedémt sakna ett
kulturhistoriskt virde, men dar kommunen vill sdkerstilla en annan typ av
upplevelse langs gang- och cykelvdgen. Detta innebér att ny bebyggelse
maste vara ndgot mer indraget fran fastighetsgrians for att inte skada tradens
rotter. Det ocksa betydelse for trivseln om platsen bebyggs med ett
bostadshus eftersom fonster och uteplatser annars skulle kunna placeras i ett
lage med risk for betydande insyn fran ging- och cykelvégen.
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\ Forslag placering av eventuell ny bebyggelse:
' Svart ruta: Max 2 vamingar.

Rod ruta: Max 1 vaning.

2y

{ Forslag placering av eventuell ny bebyggelse:
Svart ruta: Max 2 vaningar.
Réd ruta: Max 1 vaning.

A k)

Jamforelse av foreslagen placering av nya byggnader i sakkunnigutlatandet
av Kalmar lins museum (vinster) och mojlig placering av nya byggnader i
planforslag (héger). Plankartans grinslinjer i svart dr syns i kartorna.

Kommunen ser det som onskvirt att delar av omradet hélls fri frdn hogre
vegetation och att utfarter markeras med stolpar likt befintliga utfarter.
Kommunen bedémer dock mdjligheten att reglera detta som begrinsat enligt
géllande lagstiftning. Det framgar darfor endast som ett medskick i

planbeskrivningen.
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